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1. Zakladni Gdaje o zadani

Pofizeni tzemni studie z podnétu pro lokalitu Z52 v Ceskych Kopistech bylo ini-
ciovano panem V. BureSem jako vlastnikem pfevazné ¢asti pozemkl ve smyslu usta-
noveni §30 odst.2 zadkona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu,
ve znéni platnych pfedpist (dale jen Stavebni zakon).

Na zakladé pisemného podnétu Meéstského (fadu Terezin doruéeného na
Méstsky urad Litomeéfice dne 31.7.2009 pod ¢&.j. 51213/09/ROZ se pak stal pofizova-
telem této studie urad dzemniho planovani Méstského Gfadu Litoméfice, ktery zpra-
coval v souladu s platnymi pfedpisy Zadani Gzemni studie (srpen 2009). Uzemni stu-
die je zpracovana podle tohoto Zadani a na zakladé objednavky Méstského uradu
Terezin €.106/2009 ze dne 24.8.2009.

2. Vymezeni a charakteristika feSeného tizemi

Hranice feSeného Uzemi jsou v souladu s platnym Uzemnim planem Terezin
(dale UP Terezin, ing.arch. Petr Vavra — Studio KAPA, vydan Zastupitelstvem mésta
Terezin dne 15. 12. 2008) vymezeny hranicemi zastavitelného tzemi lokality ,Z 52
obec — sever" Ceské Kopisty (viz vykres $ir$ich vztaht &.3) :
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V takto vymezeném feSeném uzemi nebyly kromé zaplavového Gzemi feky La-
be definovany zadné jiné limity vyuZiti Gzemi ani jiné hodnoty, které by podmirnovaly
vyuZiti pfedmétnych ploch.



3. Urbanisticka koncepce, navrh prostorového usporadani uzemi

V UP Terezin zakotvena urbanisticka koncepce rozvoje sidla Ceské Kopisty vy-
chazi zejména z poZadavku vymezeni rozvojovych ploch s hlavnim cilem stabilizace
obyvatelstva v historicky osidlené zemédélské krajiné a zazemi vétsich center osid-
leni pfi respektovani definovanych limit a chranénych hodnot tzemi. Zastavéné Gze-
mi sidla bylo vymezeno uzemnim planem k 31.12. 2007 a je pfehledné& vyznacéeno ve
vykrese &.3 — §ir§i vztahy (vyfez platného UP Terezin).

Ve vykrese je vymezena zastavitelna plocha Z52, jejiz vyuZiti v platném Gzem-
nim planu podminéno zpracovanim tzemni studie pro celou lokalitu s cilem provéfe-
ni urbanisticko architektonické koncepce fesSeni v€etné feSeni dopravni a technické
infrastruktury. Zastavitelné plochy pro venkovskou obytnou zastavbu navazuji na
soucCasné zastavéne Uzemi obce a jsou rozdéleny do dvou etap vystavby s prvnim
pofadim od stavajici pobfezni komunikace. Vyuziti ploch zafazenych do druhée etapy
je podminéno vy€erpanim (zastavénim) minimalné 75% ploch pro stejnou funkci
v daném sidle. Funkéni a prostorové regulativy ploch s rozdilngym zplsobem vyuZiti
jsou zavazné stanoveny v platném UP Terezin :

plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (BV)
a) prevazujici ucel vyuZiti
- bydleni venkovského charakteru s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad a
moznosti chovu drobného hospodaiského zvifectva pro vlastni potfebu
b) pfipustne
- bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a pfipadnym chovem drob-
ného hospodariského zvifectva pro viastni potfebu
- bydleni v bytovych domech
- rekreace rodinna
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
¢) podminéné pfipustné
- penziony a omezenou ubytovaci kapacitou do 20 [4Zzek
- zafizeni na zpracovani a vykup zemedeélske produkce
- zafizeni drobné femesinické vyroby a sluZzeb nerusici bydleni
d) podminky prostorového uspofadani
- vy8ka hlavniho objektu nepiekro&i 1,5 NP, tzn. pfizemi a obytné podkrovi, sklon
stfechy v rozsahu 35-45 stuprit
- zastavitelnost pozemkd max. 30%
€) nepfipustné
- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a ¢innosti

Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb - RD jsou v souladu s
pozadavky UP Terezin definovany véetné rozméri ve vykrese €.1 Uzemni studie
s cilem respektovani charakteru feseného Uzemi. Jedna se tyto regulacni prvky :

vnéjsi hranice pozemku, ulicni ¢ara

- vymezuje hranici oploceni novych parcel a vymezuje tak zarover vefejne
prostranstvi s trasami obsluZznych komunikaci v¢. pfislusenstvi a technicke-
ho vybaveni Gzemi. Je navrzena tak, aby tvary oploceni respektovaly
v maximalni mife rozhledova pole kfizovatek.

- v grafické casti je vyznacena také ,doporucena parcelace pozemk(" jako
navrh optimalizace vyuZiti Uzemi z hlediska velikosti a Clenéni stavebnich
pozemku, mj. podklad pro stanoveni limitnich kapacit Gzemi pro bilance
technického vybaveni



stavebni hranice

- témito ¢arami je vymezena poloha budouciho objektu s tim, Ze stavebni hra-
nice je hranici maximalni zastavitelnosti pozemku pfi dodrzeni max. procen-
ta zastavitelnosti pozemku max.30% (viz dale)

- mimo takto vymezene zastavitelné GUzemi lze umistit pouze stavby, plnici
doprovodnou funkci ke stavbé hlavni (zahradni altan, bazen, pristfeSek na
naradi apod.) a nepfesahujici zastavénou plochu 20 m?

- vzdalenost od uli¢ni ¢ary je obecné 5,0 metrll tak, aby pfed vjezdem do ga-
raze bylo umoznéno zastaveni na vlastnim pozemku, resp. zaparkovani
druhého vozidla, pfipadné vyjimky jsou vyznaceny kétami v grafické ¢asti

procento zastavénosti pozemku
- uréuje maximalné pfipustny podil (%) z celkové vyméry pozemku, ktera mu-
Ze byt zastavéna stavbou hlavni a stavbami vedlejsimi, dopliikovymi s tim,
Ze do zastavéné Casti se zapocitavaji i stavebné zpevnéné plochy (vjezdy,
nadvofi, terasy apod.)
- vzhledem k charakteru feSeneého uzemi je stanoveno jednotné na max. 30%

V hlavnim vykrese UP Terezin a v této izemni studii jsou vymezeny plochy ve-
fejnych prostranstvi slouzici v souladu s pfislusnymi predpisy obecnému uzivani (bez
ohledu na vlastnické pravo k nim) a to jak stavajici, tak i nové navrzené. Vefejné pro-
stranstvi je v zasadé vymezeno hranicemi pozemk( uréenych k zastavbé (soukromé
pozemky), které zaroven vymezuji hranice vefejnych prostranstvi, na kterych jsou
umistény komunikace a dopravni plochy vozidlové a pé&si. Podminky pro prostorove
usporadani verejnych prostranstvi jsou v souladu s §22 vyhlasky ¢.501/2006 Sb. de-
finovany ve vykrese €.1 - kéty Sirkového uspofadani.

plochy verejnych prostranstvi (PV)
a) pfevazujici G€el vyuZiti
- slouzi jako namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory
pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
b) pfipustné
- ulice, chodniky, namesti a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti
umisténi prvkd drobné architektury
- vefejna zelen, parky
- détska hristé
- nezbytna zafizeni dopravni a technicke infrastruktury
c) podminéné pfipustné
- parkovisté, odstavna stani
d) nepfipustne
- v8echny ostatni vySe neuvedeneé funkce a €innosti



4. Reseni dopravy a technického vybaveni uzemi

Doprava

Uzemni studie fe$i navrh budouciho uspofadani a prostorové regulace Gzemi
vyhrazeného pro vystavbu rodinnych domd v platném UP Terezin, z hlediska do-
pravni problematiky fesi zplsob dopravni obsluhy Gzemi — viz vykres €.1.

Hranice feSeného Uzemi jsou totozne se zastavitelnym Uzemim lokality ,Z 52
obec — sever v Ceskych Kopistech. Cilem dopravniho fe$eni je situaéni navrh trasy,
jejf napojeni na stavajici sit mistnich komunikaci, ktera zajisti dopravni obsluhu po-
zemk( uréenych k zastavbé. Pateini, severojizni mistni obsluzna komunikace, navr-
Zena jako dopravné zklidnéna obytna ulice se $ifkou vefejného prostoru 8m je umis-
téna podélnou osou na spole¢né hranici pozemkd 569/1 a 569/33, 569/8 a 569/15,
569/27 a 569/15. Verejny prostor byl oddélen z pozemk( symetricky vZdy 4m od osy
komunikace na kazdou stranu. Tato komunikace propojuje stavajici pobfezni komu-
nikaci podél Ohfe na p.¢. 661/3 s nové navrhovanou jizni vétvi, jejiz zapadni cast
navazuje na zaloZenou sit mistnich Zivicnych komunikaci v §ifi 6m.

Vychodni ¢ast v Upravé obytné ulice bude protazena, z divodu zpfistupnéni, na
hranici pozemku 569/16. Na jiZzni strané Gzemi je zaloZena komunikace na pozem-
cich 567/10, 569/28 a 569/35.

Nové navrZzenou komunikaci s moznosti napojeni na stavajici mistni komunika-
ce v jizni ¢asti se vyrazné zlepsi obsluha feSeneho uzemi.

Zasobovani vodou

Podél jizniho okraje feSené plochy prochazi vodovodni pfivadé¢ DN 200
z vodojemu Tteboutice do Bohu$ovic nad Ohfi. V izemnim planu mésta Terezina je
zakreslen navrzeny vodovodni fad vedouci ve stavajici komunikaci podél bfehu La-
be. V navrhované komunikaci obsluhujici lokalitu Z52 bude uloZzen novy vodovodni
fad, ktery propoji stavajici vodovodni pfivadé¢ s navrhovanym vodovodnim fadem
vedoucim podeél Labe a vytvofi tak v rozvojové lokalité vodovodni okruh — viz vykres
¢.2 — situace inZenyrskych siti.

Pripojky k jednotlivym objektim budou z vodovodniho fadu pfipojeny navrtava-
cimi pasy a osazeny zemni Soupatkovou soupravou. Pfipojky budou ukonéeny ve
vodomérné Sachté umisténe na okraji soukromeho pozemku.

Vodovodni fady budou uloZeny v komunikaci dle CSN 736005 Prostorova upra-
va vedeni technického vybaveni a navrZeny dle dal$ich oborovych norem (CSN 75
5401, CSN 75 5402, CSN 75 5411) a vyhlagky &. 428/2001 Sb.

Vodovodni fady budou osazeny pozarnimi hydranty umoZfujicimi zasobovani
objektll pozarni vodou v souladu s CSN 730873 Zasobovani pozarni vodou.

Odkanalizovani Uzemi

Lokalita Z52 bude odkanalizovana novou oddilnou kanalizaci. V Uzemnim planu
mésta Terezina je zakreslena navrhovana splaskova stoka vedouci ve stavajici ko-
munikaci podél bfehu Labe. V navrhované komunikaci obsluhujici lokalitu Z52 bude
uloZzena nova splaskova stoka, ktera bude napojena do popsané stoky navrhované
tUzemnim planem vedouci v komunikaci podél Labe — viz vykres &.2 — situace inze-
nyrskych siti.



Splagkova kanalizace bude ulozena v komunikaci dle CSN 736005 Prostorova
Uprava vedeni technického vybaveni a bude navrZena a realizovana dle dalSich obo-
rovych norem (napf. CSN 75 6101 Stokové sité a kanaliza¢ni pfipojky, CSN EN
1610 (756114) Provadéni stok a kanalizacnich pfipojek a jejich zkouseni). Do navr-
zené splaskové kanalizace nebudou zaustovany destové vody z jednotlivych zasta-
vénych pozemki ani destové vody z komunikaci.

Od jednotlivych nemovitosti budou napojovany pfipojky DN 200 prostrednictvim
vysazenych odbocek. Kanalizaéni pfipojky budou za¢inat domovni revizni $achtou
umisténou pobliz hranice soukromého pozemku.

Destoveé odvodnéni komunikaci a zpevnénych ploch bude fe§eno destovou ka-
nalizaci, ktera bude uloZzena v nové navrhované obsluzné komunikaci a bude zaus-
téna do Labe. Trasa deStove kanalizace je v navrhované komunikaci vedena
v soubé&hu s navrhovanou splaskovou kanalizaci.

Odvodnéni komunikace bude realizovano prostfednictvim destovych ulinich
vpusti. Ze zpevnénych ploch na jednotlivych pozemcich budou destove vody svede-
ny samostatnymi pfipojkami do destové kanalizace.

Zasobovani plynem

Lokalita bude zasobovana zemnim plynem prostfednictvim nové navrhovaneho
stfedotlakého plynovodniho rozvodu napojeného ze stavajiciho fadu uloZzeného
v komunikaci vedouci podél feky Labe. Nové navrhovany plynovod bude veden
v nové obsluzné komunikaci. Objekty budou napojeny prostfednictvim plynovodnich
pripojek. Pfipojky budou ukonéeny v typizovanych skiinich na hranici pozemku odbé-
ratele, ve skfinich bude umistén regulator tlaku, plynomér a HUP.

Plynovodni fady budou ulozeny v komunikaci dle CSN 736005 Prostorova Upra-
va vedeni technického vybaveni, dle dalich oborovych norem (napf. CSN EN12007-
1 az 4 Zasobovani plynem - Plynovody s nejvy$$im provoznim tlakem do 16 bar(, TP
G702 01 Plynovody a pfipojky z polyetylénu) a metodickych pokyn( provozovatele.

Zasobovani elektrickou energii

Veskeré nové elektrické odbéry budou pfipojeny na nové poloZenou kabelovou
sit NN. Napojeni novych kabell vedoucich v nové navrhované obsluzné komunikace
podél budouci zastavby bude provedeno Upravou stavajicich zafizeni distribucni
soustavy. Na zajisténi pozadovaného piikonu bude uzaviena smlouva mezi investo-
rem a provozovatelem distribuéni soustavy.

Kabely budou vedeny podél oploceni v nové navrhovane mistni komunikaci a
budou smyckovat pres rozpojovaci a pfipojkové kabelové skfing, ve kterych budou
pfipojovaci body pro hlavni domovni vedeni jednotlivych domdl. Pfipojkové a rozpojo
vaci kabelové skiiné budou postaveny na pozemcich stavebnich parcel a budou li-
covat s linii budouciho oploceni.

Definitivni zplsob napojeni nové sité NN zasobujici budouci objekty v novych
obytnych lokalitach bude stanoven a realizovan provozovatelem distribu¢ni soustavy.



Verejné osvétleni

Vefejné osvétleni lokality novych rodinnych dom( bude napojeno ze stavajici si-
té vefejného osvétleni. Kabelové vedeni VO bude poloZeno do soub&hu s NN kabe-
lovym distribuénim vedenim. Kabely VO budou vedeny ve spoleéné trase s ostatnimi
kabely NN a budou smy¢kové napojeny v prilbéZnych svorkovnicich jednotlivych sto-
zara VO.

Slaboproud

Kabely telekomunikaéni sité budou napojeny ze stavajici kabelové sité a budou
ulozeny v nové navrhované obsluzné komunikaci dle CSN 736005 Prostorova tipra-
va vedeni technického vybaveni. Odbocky z telekomunikaénich kabel( budou zave-
deny do jednotlivych domti. Nové Géastnické rozvadéce telekomunikaéniho vedeni
budou umistény v komunikagnim pasu pfi oploceni pozemkl.
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