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Uvod

Predmétem feSeného Gzemi Uzemni studie jsou nasledujici pozemky:
168; 155/12; 155/1; 155/9; 155/11, katastralni tzemi Konojedy u Ust&ku

Uzemni studie slouzi jako podklad k pofizovani Uzemné planovaci
dokumentace, jejich zmén a pro rozhodovani v Gzemi. Podle ustanoveni
§30 stavebniho zakona Gzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feseni
vybranych problémi pfi rozvoji daného Gizemi, piipadné Gprav nebo rozvoj nékterych
funkénich systému v Uzemi, napfiklad vefejné infrastruktury (dopravni feseni,
inZenyrské sité a jejich vedeni), Gzemniho systému ekologické stability, které by
mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmiriovat vyuZiti a uspofadani Gzemi nebo jejich
vybranych éasti.

V zadani Uzemni studie pofizovatel uréil obsah, rozsah, cile a Géel. Studie
bude slouZit jako nastroj pro prozkoumani moznosti nového vyuZiti izemi. Z pohledu
obsahu, rozsahu, cile a G€elu Gzemnich studii, ve smyslu ustanoveni §

25 stavebniho zakona Gzemni studie v zAsadé provéfuji moznosti a podminky zmén
ve stanoveném Uzemi. Studie je omezena na ¢ast obce zastavitelné Gdzemi
vymezené v Uzemnim planu.

Pofizovatel schvali vyuZiti zpracované tzemni studie jako Uzemné
planovaciho podkladu a poda navrh na vioZeni dat o této studii do evidence Gzemné
planovaci éinnosti.

Navrh na vloZeni dat do evidence Gzemné planovaci &innosti podava obec
podle ustanoveni § 6 odst. 1 pism. g) stavebniho zakona krajskému Gfadu.
Krajsky Gfad by mél dzemni studie za sv(ij obvod evidovat a déle je pfedavat Ustavu
uzemniho rozvoje v Brng, ktery je evidenci povéfen ve smyslu § 162 stavebniho
zakona.

Predmétna lokalita byla schvalena Gzemnim planem jako plocha pro bydleni
N41.
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a) PoZadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, izemné planovaci
dokumentace vydané krajem, popftipadé z dalgich Sirsich izemnich vztahu

Pro feSené uzemi nevyplyvaiji z Politiky dzemniho rozvoje CR (PUR 2008)
Zadné konkrétni pozadavky. Predmétné tzemi nele3i v rozvojové ani specifické
oblasti. Z uzemné planovaci dokumentace (VUC okresu Litomé&rice) vydané nebo
schvalené krajem pro feSené Uzemi vyplyvaj hasledujici pozadavky:

1) feSené tzemi leZi ve Il. ochranném pasmu vodnich zdrojd,

2) FeSené uzemi leZi v CHKO Ceské stfedohofi.

b) Pozadavky na feseni

Pro feSené dzemi vyplyvaji poZadavky z izemné analytickych podklad(i ORP

Litomeéfice:
1) FeSené Uzemi se nachazi v mist& archeologického nalezité,
2) feSené Uzemi se nachézi ve IV, zoné CHKO Ceské stfedohor,

3) feSené tzemi se nachazi v OP vodniho zdroje.

Pro vymezené Gzemi byl vypracovan vykres $irdich vztaht.

loSné a prostorové uspofadani fe$eného Gizemi

c) Uzemi rozvoj obce

Pro feSené tzemi sidla Konojedy je podle schvélené tuzemné planovaci
dokumentace obce navrZena lokalita N41 s vystavbou rodinného bydleni. V
pfedmétné lokalité, ktera zahmuje pozemky fedené Gzemni studii - 168; 155/12;
155/1; 155/9; 155/11, katastralni izemi Konojedy u Ustéku - N41 Konojedy — U
Popluzaku.

Vyuziti Gzemi navrhové B, stavajici RI.1.10
Podminka pro rozhodovani o zménach v tizemi - tzemni studie
PoZadavky na urbanistickou koncepci

Lokalita navazuje na stavajici lokalitu bytovych domi(i vedle komunikace
1724081 a na stavajici zahradkarskou kolonii pod komunikaci 11//24085. Urbanisticky
propojuje obé stavajici samostatné lokality a zagleriuje je do zastavby obce.
Komunikagné je napojena na obé silnice 111/24081 a 111/24085 |, které jsou pres
lokalitu propojeny. Zasadni je za&lené&ni obou stavaijicich lokalit do zastavby obce a
zdlraznéni pési trasy do centra vedouci okolo horniho bytového domu. Lokalita bude
tvofit okraj obce a spolu se zeleni se bude uplatiiovat v krajiné v dalkovych
pohledech od J a JV.

Uzemni studie vymezuje stavebni pozemky a vefejné prostory. Je ponechan
volny prostor kolem silnice 111/24081 a je vymezen vefejny prostor na jihu feSeného
uzemi, ktery je navrzen vzhledem k moznosti budouci obsluhy parcel zastavéného
Uzemi a umisténi technické infrastruktury. Vefejny prostor je lemovan stavajicim
porostem a navrZenym stromofadim. Tim by se splnila pfipominka o pohledové

exponovanosti Uzemi.



PloSné a prostorové uspofadani

Navrh parcelace

parcela vymeéra (m2) parc. &islo zastav. Plocha |poznamka
(m2)
RD 1 2999+ 848 166, 155/12 350 1. etapa
RD 2 1709 155/1 254 2. etapa
RD 3 1399 155/1 254 2. etapa
RD 4 1266 155/1 254 2. etapa
RD 5 1074 155/1 246 2. etapa
RD7 1262 155/1 365 2. etapa
6 — vefejny 964 155/1 0 2. etapa
| prostor

Parcelace feSeneho (zemi je navrZena tak, aby vzniklo 6 novych stavebnich
parcel pro individualni vystavbu rodinného bydleni a vefejny prostor na vychodnim
okraji feSeného Uzemi. Uliéni ara od silnice 11/24081 je vymezena cca 15 m od osy
komunikace [ll. tfidy, vzdalenost od hrany komunikace je okotovana ve vykresové
Casti. V severni ¢asti tvofi kota vzdalenost 8 m, v jizni 8asti je kota 5 m od hrany
silnice. Silnice se smérem k jihu ldme, v jizni poloze tvofi vzdalenost od hrany
komunikace 6m. Ulicni ¢ara je uzaviena oplocenim, které miize mit charakter plného
nebo polopriihledného plotu. Ploty mezi sousedy plné nebo poloprihledné.

Stavebni ¢4ra je navrZzena v severni &asti ve vzdalenosti 11m, 12m resp.
13m od uliéni &ary. V jizni €asti izemi je to 5m. Vjezdy na parcely jsou navrzeny
vlastnimi sjezdy ze silnice Ill. tfidy, respektive z mistni zklidnéné komunikace
ekvidistantné& vioZzené mezi stavajici silnici a uliéni &aru. Zastavénost tizemi je dana
koeficientem 30% vymezené parcely, vEetné vech dopliikovych zpevnénych ploch.
Navrhem parcelace je vytvoien vefejny prostor o ifce 10 m, do kterého je mozné v
budoucnu uloZit sité technické infrastruktury.

Prostorova regulace
Prostorova regulace vymezuje maximalni objemy stavby na pozemku a je

stanovena jako 1NP + P — jedno nadzemni podlaZi a podkrovi. Stfecha objektu bude
feSena sedlovou stfechou, vyjimeéné polovalbovou a valbovou.

Hlavni objekt bude vzdy spojen s hospodafskym zazemim a garazi, oddélené
je moZné vybudovat kryté stani pro osobni automobil.

d) Reseni verejné infrastruktury

Dopravné je lokalita napojena na silnici lll. tridy, 111/24081. Dopravni napojeni
vymezenych stavebnich parcel 2. etapy je mozné jak ze strany severni po stavajici
silnici IlI. tfidy nebo ze strany jizni z parcely vefejného prostoru.
Lokalita bude technickou infrastrukturou napojena na vedeni elektro NN ze
stavajici trafostanice v obci. Trasa vedeni NN je sou&asti navrhu Hiavniho vykresu.
Zasobovani pitnou vodou bude zajist&no vlastnimi studnami na vlastnich
pozemcich. Tyto jsou ideové zakresleny véetné ochranného pasma zdroje.
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Odpadni a splaskové vody budou likvidovany systémem Zumﬂé‘gjﬁz&

vyvaZeny na danou COV.
Destova voda bude zasakovana na viastnim pozemku v retenéni nadrzi. Voda

bude pouZivana k zalivce zahrad.
Vystavbou nebude dot&eno ochranné pasmo VN. Vystavbou nebude dotéeno

ochranné pasmo komunikace II. tfidy.

e) Ochrana a rozvoj hodnot Gizemi

Lokalita se nachazi v oblasti vyskytu archeologickych nalezist, proto bude
podminkou dalSich stuprfiti dokumentace proveéfit pfi zaatku stavebnich praci fesené
Gzemi.

Tvrz znama jiz roku 1360 (Jan z Konojed). V poloving 16. stoleti vybudovan
Pojetickymi renesanéni zamek. Od roku 1650 v rukach Sporki, ktefi pod zamegkem
budovali od roku 1746 klaster. Ten byl roku 1785 zrusen a prestavén na zamek
(podjezd) a stary zamek byl zbofen.

Navrh pfihléd! k umist&ni plochy pro vystavbu ve IV. zéné& CHKO Ceské
stiedohoff. Jsou vymezeny relativné velké parcely pro vystavbu a navrZeno
ozelenéni vefejného prostoru.

Verejné prospésné stavby. vefejné pros €Sna opatfeni a asanace

Vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni ani asanace nebyly
v feSeném Gzemi vymezeny.

g) Etapizace

Etapizace vystavby je navrZzena ve dvou etapach. Prvni etapu zahrnuje

pozemek v severni ¢asti lzemi.
Druhou etapu tvofi ostatni pozemky vymezené k vystavbé.

V Praze zari 2010

) (s

Ing. arch. Vladimir Chafvat
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