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Uzemni studie plochy Z38a

a. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie fesi vyuZiti plochy Z38a v Pohofanech, v k.U. Pohofany, plosné vymezené
Uzemnim planem Zitenice. ReSené Uzemi se nachazi na vychodnim okraji zastavéného Uzemi
Pohofan v prostoru vymezeném stavajici zastavbou, mistnimi komunikacemi a silnici 111/25847.

Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovana v méfitku 1:1000 na podkladu aktualni katastralni
mapy.

Ukolem této studie je podrobné fesit podminky dané tizemnim planem a to tak, aby bylo mozné
vyuzit plochu Z38a k ucelu, ke kterému byla v izemné planovaci dokumentaci vymezena.

Uzemni studie fe$i v souladu se zadanim zejména rozdéleni plochy na jednotlivé stavebni
pozemky dle § 20 vyhldS8ky 501/2006 Sb., vefejné prostranstvi, jehoz sou€ésti je mistni komunikace
dle § 22 vyhlasky 501/2006 Sb. a vefejné prostranstvi vymezené vsouladu s § 7 vyhlasky
501/2006 Sb., dale je soucasti Gzemni studie navrh napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Pouzité podklady: 5
e Uzemni plan Zitenice
e katastralni mapa
e Uzemné analytické podklady ORP Litoméfice
e zadani Uzemni studie
e navrh dopravniho FeSeni (Projekce dopravni Filip s.r.0.)

e projektova dokumentace pro vystavbu Kabelu NN (LT, Pohofany, pfipojeni pro 7 RD —
07/2018 — Elektroprojekce Vincibr s.r.0.)

Pa}(celm Vlastnické pravo Druh pozemku zpusvc_)kl) Podil
Cislo vyuziti
303/10 ;JM Kauschltz Radek a Kauschitzova Iva, Pohofany 121, 41141 omé ptda
itenice
SJM Slaboch Vladislav a Slabochova Jitka, Skolni 299/7, Pokratice, P
803/34 | 41201 Litoméfice orna ptda
303/35 SJM Sla_boctlv\_lladislav a Slabochova Jitka, Skolni 299/7, Pokratice, o4 pada
41201 Litoméfice
303/48 ;JM Kauschltz Radek a Kauschitzova Iva, Pohofany 121, 41141 omé ptda
itenice
352 Svét Jakub, Jungmannova 1024, 41301 Roudnice nad Labem trv;g/rg:tvm
350/1 SJM Kauschitz Radek a Kauschitzova Iva, Pohofany 121, 41141 trvaly travni
Zitenice porost
350/4 SJM Slaboch Vladislav a Slabochova Jitka, Skolni 299/7, Pokratice, trvaly travni
41201 Litoméfice porost
SJM Slaboch Vladislav a Slabochova Jitka, Skolni 299/7, Pokratice, trvaly travni
350/5 o
41201 Litoméfice porost
350/7 SJM Kauschitz Radek a Kauschitzova Iva, Pohofany 121, 41141 trvaly travni
Zitenice porost
354/8 Svét Jakub, Jungmannova 1024, 41301 Roudnice nad Labem ostatni plocha ma;g)grlliém
354/16 | Zajicek Milan Ing., Na Haldach 358, Horky, 39001 Tabor
354/27 | Svét Jakub, Jungmannova 1024, 41301 Roudnice nad Labem orna puda
354/28 | Matousova Zaneta, &. p. 58, 41201 Briiany orna puda
354/29 | Obec Zitenice, Pohofanska 118, 41141 Zitenice orna ptda
SJM Fronk Lubo$ a Fronkova Markéta Mgr., Hrdly 117, 41201 L
354/30 | Bohugovice nad Ohfi orna puda
354/31 Tichy Jan, Heydukova 1872/10, Pfedmésti, 41201 Litoméfice orna puda
354/30 SJM Kosejk yva_lclav a Kosejkova Sarka Bc., Skolni 306/21, Pokratice, orn4 pada
41201 Litoméfice
SJM Kogar Pavel Ing. a Kogafova Tatana, Sefikova 404/11, Pokratice, L
354133 | 41201 Litoméfice oma plda
354/34 | Zajicek Milan Ing., Na Haldach 358, Horky, 39001 Tabor orna puda
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trvaly travni

354/35 | Obec Zitenice, Pohotanska 118, 41141 Zitenice
porost
354/36 SJM Fronk Lubo$ a Fronkova Markéta Mgr., Hrdly 117, 41201 trvaly travni
Bohu$ovice nad Ohfi porost
354/37 | Tichy Jan, Heydukova 1872/10, Predmésti, 41201 Litoméfice tr";‘g’rgj‘t"”'
354/38 SJM Kosejk Vaclav a Kosejkova Sarka Bc., Skolni 306/21, Pokratice, trvaly travni
41201 Litoméfice porost
SJM Kogar Pavel Ing. a Kogafova Tatana, Sefikova 404/11, Pokratice, trvaly travni
354/39 o
41201 Litoméfice porost
354/41 FiSar Radek Mgr., Topol€ianska 404/8, Pfedmésti, 41201 Litoméfice orna puda
354/42 | Obec Zitenice, Pohoranska 118, 41141 Zitenice orna ptda
354/43 Mikisek Jan, Husova 1476/28, Pfedmésti, 41201 Litoméfice orna ptda
354/44 | Mikisek Jan, Husova 1476/28, Pfedmésti, 41201 Litoméfice orna ptda
R . . N . ostatni
355 Obec Zitenice, Pohoranska 118, 41141 Zitenice ostatni plocha komunikace
356/2 Libansky Josef, €. p. 112, 41142 Ploskovice zahrada
356/4 Valina Tomas Ing., €. p. 46, 35131 Liba orna puda
356/5 Frafkova Jana, Zalesni Lhota 70, 51401 Studenec orna puda
Stejskalova Lucie, Radesin 28, 40002 Chuderov L. 1/2
356/6 — - - , orna puda
Simkovsky Michal, PeSkova 512, Mojzif, 40331 Usti nad Labem 1/2
Koudelka Oto, ¢. p. 130, 41201 Velké Zernoseky 1/2
356/7 < zahrada
Kratochvilova Eva, Pohofany 111, 41141 Zitenice 1/2
356/8 Andrle Tomas, Pohofany 111, 41141 Zitenice zahrada
358/2 | Gartner Jifi, Pokraticka 1849/85, Pokratice, 41201 Litoméfice ”"g’g’rg;"”"
358/3 Gartner Jifi, Pokraticka 1849/85, Pokratice, 41201 Litoméfice ostatni plocha negé%ina
359/1 Skorv)gk :Josef Ing., Hornicka 2024/77, 37316 Dobra Voda u Ceskych sahrada
Budéjovic
359/2 SJM KfFiz Jifi a Kfizova Irena, Chotovicka 1750/7, Kobylisy, 18200 sahrada
Praha 8
359/3 SJM Kf¥iz Jifi a Kfizova Irena, Chotovicka 1750/7, Kobylisy, 18200 sahrada
Praha 8
Tonini Valerrio, Pohofany 74, 41141 Zitenice 1/2
359/4 < zahrada
Toniniova Pavlina, Pohofany 74, 41141 Zitenice 1/2
359/9 SJM Kalivoda Vlastimil a Kalivodova Kristyna Bc., orna puda
359/10 | Mazancova Lenka, Pohotany 102, 41141 Zitenice orna puda
359/11 Mazancova Lenka, Pohofany 102, 41141 Zitenice trv;g/rg:tvnl
R~ . . N . ostatni
750 Obec Zitenice, Pohoranska 118, 41141 Zitenice ostatni plocha komunikace

Pozn: stav k 24.10.2018

tab. 1 - Seznam dotenych pozemku

b. Soucasny stav reSeného uzemi

Resené Uzemi je tvofeno prevazné pozemky zemédélského pudniho fondu vedené v katastru
nemovitosti jako orna puda, trvaly travni porost nebo zahrada (viz obr.1 a tab. 1).

Jedna se o0 Uzemi svazujici se jiznim smérem. Dopravné je plocha pfistupné ze stavajicich
komunikaci vedouci po jejim severnim, jiznim a zdpadnim okraji.

Zapadni casti feSeného Uzemi prochazi venkovni vedeni elektrické energie 22 kV, vcetné
ochranného pasma, které vede do trafostanice lezici na zapadnim okraji plochy. V trase stavajicich
komunikaci vedou stavajici vodovodni a plynovodni fady, telekomunikaéni kabel a kanaliza¢ni stoky.

Celé fedené uzemi lezi v CHKO Ceské stiedohofi (IV. zdna)
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Stavaijici limity v Uzemi:
e vodovodni fad
e telekomunikacni kabel
e venkovni vedeni elektrické energie 22kV, v€etné ochranného pasma
e trafostanice v€etné ochranného pasma
e ochranné pasmo silnice 111/25847
e CHKO Ceské stfedohofi

obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného uzemi

c. Funkeéni a prostorové vyuziti

Funkéni a prostorové vyuziti se bude Fidit podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti stanovenych tzemnim planem.

Pro feSené Gzemi plati podminky stanovené platnym Gzemnim planem Zitenice. Resena plocha
je zafazena mezi Plochy bydleni - v rodinnych domech - vesnické (BV) - viz obr.2.

Pro vyuziti feSené plochy stanovil uzemni plan nasledujici podminky:

BV Plochy bydleni - v rodinnych domech - vesnické
Hlavni vyuziti
— rodinné domy s moznosti umisténi hospodarskych objektd
Pripustné vyuziti
— vefejnd prostranstvi
— verejnd a komerc¢ni ob&anska vybavenost
— stavby vedlejSi bezprostfedné souvisejici s bydlenim (zimni zahrady, skleniky, bazény, kiiny,
altany, garaze, parkovaci pfistfeSky a odstavna stani, atd.)
— verfejna zelen
— ochrannd a izola¢ni zelen
— uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim, jejichZz vyuzivani nebude negativné
ovliviiovat nad pfipustnou mez uzivani sousednich pozemkl zafazenych do ploch
umozniujicich bydleni, bez vyraznych negativnich vlivll (hlukovych, pachovych, estetickych) na
okoli
— Uzemni systém ekologické stability
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technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

umisténi staveb do vzdalenosti 50 m od okraje lesa, pokud Zadatel o navazujici rozhodnuti
prokaze pro kazdou jednotlivou stavbu, ze stavba neovlivni neakceptovatelnym zpidsobem
¢innosti souvisejici s lesnim hospodarstvim

stavby pro uskladnéni zemédélské techniky, drobnou a femeslnou vyrobu a sluzby za
podminky, ze svym provozem a technickym zazemim nenarusi uzivani obytnych staveb a
zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou
vyznamné nezvys$uji dopravni zatéz v uzemi

vyuziti ploch Z5 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k silnici 111/2613

vyuziti ploch Z34 a Z38a je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici 111/25847

vyuziti ploch Z34 a Z38a je podminéno vymezenim souvisejicich ploch vefejného prostranstvi
(vefejné zeleng)

vyuziti ploch Z3, 75, 726, Z9 a Z10 je podminéno rozSifenim stavajiciho vodojemu Skalice D.P.
vyuziti ploch 26, Z14, Z15, Z16, Z24, 729, Z30, 232, Z33, 234, 235, 236, Z38a, Z39, Z40 a
Z49 je podminéno zajisténim odpovidajiciho dopravniho napojeni (vzdy individudlni
posouzeni nutnosti rozsifeni stavajicich komunikaci, dopInéni vyhyben, obratist, pfipadné
zajisténi odpovidajicich rozhledovych poméra).

vyuziti ploch P1, Z3 a Z6 v€etné umisténi novych staveb je podminéno udélenim vyjimky z II.
z6ny CHKO Ceské stiedohofi

Nepripustné vyuziti

stavby, zafizeni a c&innosti, které jsou v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby v zastavitelnych plochach jedno nadzemni podlazi a obytné
podkrovi

nova zastavba, prestavby stavajici zastavby a pfipadné dostavby musi byt v souladu s
charakterem a strukturou stavajici zastavby

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dtim 800m? (v zastavitelnych plochach)

pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezi$té, apod.) omezujici danou plochu

maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku pro rodinné domy véetné doplikovych staveb
v zastavitelnych plochach 35%

maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku pro vefejnou obcanskou vybavenost
v zastavitelnych plochach 60%

stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dal$i nerugici sluzby o maximalni
zastavéné plode 100m?, nebo integrované do stavby pro bydleni
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obr.2. - vyfez hlavniho vykresu izemniho planu

d. Navrh vyuziti Gzemi
d.1 Navrh urbanistického reseni

V priibéhu zpracovani uzemni studie byla provéfena moznost zastavby v rozsahu celé plochy
Z38a, tak jak byla navrzena v Uzemnim planu. Pfi tomto provéfeni byly v souladu s pozadavky
vlastnik( dotéenych pozemkd v maximalni mozné mife zohlednény stavajici majetkové vztahy v

uzemi.

Uzemni studie navrhuje plo&né déleni plochy Z38a na nasleduijici pozemky:

stavebni pozemky rodinnych domu

Pozemky jsou uréeny pro stavby rodinnych domu a staveb vedlejSich, které s nimi
souviseji a déle pro stavby uvedeném v pfipustném &i podminéné pfipustném vyuZiti.
Soucésti pozemku musi byt min. 1 parkovaci misto na bytovou jednotku.

verejné prostranstvi - komunikace

Pozemky jsou uréeny pro umisténi komunikaci a siti technické infrastruktury a zelené.

verejné prostranstvi - zelen

Pozemky jsou uréeny pro umisténi vefejné zelené, sadovych a parkovych Uprav,
détskych hrist, mobiliafe, péSich cest, viezdlu na pozemky a siti technické infrastruktury.

pozemkKy zahrad

Samostatné nezastavitelné pozemky zahrad, na kterych nelze umistit hlavni stavbu
slouzici k bydleni. Pozemky budou tvofit zazemi k sousedicim obytnym plocham a Ize
je funkéné spoijit jak s pozemky stavajicich rodinnych domud navazujicich na feSené
Uzemi, tak i s nové navrZzenou zastavbou uvniti plochy Z38a.

V ploSe Z38a je navrzeno 23 stavebnich pozemku pro vystavbu rodinnych domu, které budou
dopravné obslouzeny pfevazné z nové navrzenych mistnich komunikaci.

S ohledem na rozsah plochy je jeji sou¢asti i navrh realizace odpovidajici plochy vefejné zelené
(pozemek €. 24). Daldi zelen bude i soucasti navrzenych vefejnych prostranstvi - komunikace.
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Pro zpfistupnéni nové navrzenych stavebnich pozemku jsou navrzeny nové mistni komunikace,
vCetné rozSifeni stavajici komunikace na severnim okraji plochy prostfednictvim navrhu ploch
vefejnych prostranstvi - komunikace. Nové navrzené mistni komunikace jsou pfevazné vedeny v
traséach stavajicich ucelovych komunikaci.

Prehled navrzenych pozemki, véetné jejich vyuziti a omezeni:

cislo
pozemku

doporucena | omezeni vyplyvajici z limita vyuziti uzemi a
vymeéra z pozadavkl na zpusob feSeni ploch
Umisténi staveb pro bydleni je podminéno

udélenim vyjimky z ochranného pasma vedeni

1 stavebni pozemek rodinného domu 1533 elektrické energie, pfipadné provedenim

odpovidajicich opatfeni (rekonstrukce vedeni,

opatfeni izolanty, atd.).

vyuziti

2 stavebni pozemek rodinného domu 1042
3 stavebni pozemek rodinného domu 1625
4 stavebni pozemek rodinného domu 1414
5 stavebni pozemek rodinného domu 1116
6 stavebni pozemek rodinného domu 1188
7 stavebni pozemek rodinného domu 1377
8 stavebni pozemek rodinného domu 1263
9 stavebni pozemek rodinného domu 1240
10 stavebni pozemek rodinného domu 1209
11 stavebni pozemek rodinného domu 1212
12 stavebni pozemek rodinného domu 1135
13 stavebni pozemek rodinného domu 835
14 stavebni pozemek rodinného domu 953
15 stavebni pozemek rodinného domu 977 Telekomunikaéni kabel.
16 stavebni pozemek rodinného domu 1107

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
udélenim vyjimky z ochranného pasma vedeni
17 stavebni pozemek rodinného domu 1917 elektrické energie a trafostanice, pfipadné

provedenim odpovidajicich opatfeni
(rekonstrukce vedeni, opatfeni izolanty, atd.).

18 stavebni pozemek rodinného domu 974
19 stavebni pozemek rodinného domu 941
20 stavebni pozemek rodinného domu 1019
21 stavebni pozemek rodinného domu 1049
Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku
22 stavebni pozemek rodinného domu 1215 u chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici
[11/25847.
Telekomunikaéni kabel.
Umisténi staveb pro bydleni je podminéno
prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku
23 stavebni pozemek rodinného domu 2006 u chranéné obytné zastavby ve vztahu k silnici
[11/25847.
Telekomunikaéni kabel.
o4 vefejné prostranstvi - zelef 1265 Venkovni vedeni elektrického vedeni 22k V,

véetné ochranného pasma
tab.2. - pfehled navrzenych pozemki

Navrzend parcelace — navrh stavebnich pozemkud rodinnych domu vychazi z majetkopravnich
vztahtl v izemi a z pozadavku Gzemniho planu na minimalni vyméru parcely 800m?.

Uzemni studie nevyluduje moznost slouéeni dvou navrzenych stavebnich pozemkil do jednoho
(toto se tyka zejména mozného slouceni pozemkl ¢.1 a ¢€.2, v pfipadé Ze nebude s ohledem na
stavajici limity mozné na pozemku €.1 mozné umistit rodinny ddm).
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Vzhledem k tomu, Ze je Uzemni studie zpracovana na podkladu katastralni mapy, jsou navrzené
velikosti pozemk( orientacni a lze se od nich odchylit (mozné zmény vymér vetné posunu
vlastnickych hranic). Nutné je ovSem zachovani navrzené koncepce déleni pozemkd vychéazejici z
néavrhu dopravni obsluhy a podminek stanovenych tzemnim pldnem (viz kapitola c.).

PFi vyuziti pozemku €.1, €.11 a €.17 je nutné respektovat stavajici venkovni vedeni elektrické
energie a ochranného pasma, resp. ochranného pasma trafostanice, pfipadné zajistit odpovidajici
opatfeni, nebo udéleni vyjimky ze zdsahu do ochranného pasma.

PFi vyuziti pozemku €.15, €.22 a €.23 je nutné ovéfit pfesnou trasu telekomunikaéniho kabelu.

PFi vyuziti pozemkl €.7, €.8 a €.9 je nutné koordinovat jejich vyuziti s navrzenym elektrickym
kabelem NN, u kterého ma dle dostupnych informaci dojit k jeho realizaci.

Uzemni studie navrhuje u véech stavebnich pozemka jejich zastavitelnou &ast, v ramci které Ize
umistovat hlavni a vedlejSi stavby. Mimo stanovenou zastavitelnou ¢ast pozemku Ize umistovat pouze
souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury, oploceni pozemkl a samostatné stojici garaze
a parkovaci stani. S ohledem na navrzené Sifkové usporfadani komunikaci, které neumozni
odstavovani vozidel v uli€nim prostoru se doporucuje realizovat min. 2 parkovaci stani v ramci
kazdého pozemku (napf. jedno v garazi a druhé pred garazi apod.).

Do vefejného prostoru je navrzen odstup zastavitelné ¢asti pozemkd 5m od hrany pozemku ve
sméru pristupu na pozemek. Od oploceni se sousednim stavebnim pozemkem je navrzen odstup
zastavitelné ¢asti pozemku prevazné 3,5m. Vyjimku tvofi pouze ¢asti pozemku ¢€.1 - ¢.4, €.12 - .17,
€.22 a €.23, kde je upravena jejich zastavitelnost z divodu napf. jejich tvaru, zohlednéni navaznosti na
stavajici zastavbu, pfipadné dal$i navazujici plochy.

Vzhledem k tomu, ze neni Uzemni studii stanovena pfesna stavebni ¢ara je nutné umistovat
jednotlivé stavebni objekty v souladu s platnymi predpisy tak, aby nedoSlo ke znehodnoceni
sousednich pozemku a k narudeni pohody bydleni mezi sousedicimi stavebnimi pozemky (objekty).

Uzemni studie dale stanovuje nasleduijici doporu&eni pro novou obytnou zastavbu:

e architektonické FeSeni a vySkovéa hladina zastavby musi respektovat stavajici zastavbu,
na kterou navazuje, a Uzemni plan tj. max. vySka zastavby je jedno nadzemni podlazi a
obytné podkrovi

e navrhuje se zastfeSeni hlavnich staveb sedlovou, valbovou, nebo polovalbovou
stfechou (pfipadné kombinacemi téchto stfech). Jako nevhodné pro dané Gzemi jsou
stfechy ploché a stanové.

e uvedlejSich staveb je mozné pouzit zastfeSené plochou nebo pultovou stfechou

e oploceni stavebnich pozemku (vySkové a materialové fedeni) je tfeba realizovat tak,
aby byl zajistén odpovidajici vyjezd a vjezd na jednotlivé stavebni pozemky, oploceni
do uliéniho prostoru bude prahledné nebo poloprihledné (podezdivka, dievéna Ci
kovova pole), oploceni do uli€niho prostoru nebude realizovano formou nepropustnych
bariér (napf. zdi, betonovych ¢i dfevénych stén apod.)

Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektd je déle nutné respektovat podminky vyuziti
stanovené Uzemnim planem, citované v bodé c.

d.2 Navrh dopravniho reseni

Navrh dopravniho feSeni plochy Z38a navazuje na stavajici komunikaéni systém na vychodnim
okraji Pohoran. Uzemni studie vyuziva stavajici mistni a icelové komunikace v feSeném Gzemi.

Uzemni studie navrhuje rozsifeni stavajici komunikace vedouci na severnim okraji plochy
prostfednictvim vefejného prostranstvi o min. &ifi 8m. Tato komunikace zajisti dopravni obsluhu
stavebnich pozemkd €. 1 - 5.

Komunikace se v prostoru pozemkd ¢€.5 a ¢€.8 stadi jizné kde se napojuje na stavajici silnici
[11/25847. S ohledem na terénni pomeéry je tato ¢ast komunikace navrzena v proménné Sifi vefejného
prostranstvi (8 - 11,8m). Navrzena ¢ast komunikace vedouci v jiznim sméru zajisti dopravni obsluhu
stavebnich pozemk ¢.6, ¢.12 - €.15.
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Na tuto komunikaci navazuje komunikace feSici dopravni obsluhu pozemkd ¢€.7 - €.11 a €.18 -
€.22 a ¢.24. Komunikace je ukonCena uvratovym obratiSt€tm s prostorem pro mozné umisténi
parkovacich stani navazujicich na vymezenou plochu vefejné zelené. S ohledem na terénni poméry v

Uzemi je komunikace navrzena v Sifi vefejného prostranstvi 10m.

VySe uvedené navrhy jsou obsazeny v grafické ¢asti dokumentace a odpovidaji jim vzorové
pFicné fezy (viz obr. €.3 , €.4 a €.5).

Stavebni pozemky ¢.16 a ¢.17 budou dopravné obslouzeny ze stavajici komunikace vedouci po
jejich zapadnim okraiji.

Stavebni pozemek ¢.23 bude dopravné obslouzen ze stavajici komunikace vedouci po jeho
jiznim okraji.

Vy8e uvedend nové vymezend vefejnd prostranstvi jsou navrZzena v souladu s vyhldSkou

€.501/2006Sb. a pozadavky zadani Uzemni studie v minimdlnich Sifich 8m a vice.

Z davodu zajisténi prostupnosti feSeného Uzemi pro pési je navrzeno zachovani stavajici pési
komunikace podél trafostanice vychodnim smérem k navrzenému obratisti a k ploSe vefejného
prostranstvi - zeler.

Likvidace destovych vod z mistnich komunikaci je navrZzena vsakem na plochach zelené v
ramci uliéniho profilu a dale odvadénim prostfednictvim deStové kanalizace do pfikopu silnice
[11/25847.
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VZOROW REZ: REZ OBYINOU ZONOU - p.p.&. 750 SVISLA CAST
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d.3 Navrh reseni technické infrastruktury

Navrh feseni technické infrastruktury plochy Z38a vychazi z UAP ORP Litoméfice, projektové
dokumentace pro realizaci elektrického vedeni NN, Udaji poskytnutych obci Zitenice a dale terénnim

prazkumem projektanta.
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d.3.1 Zasobovani vodou

Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemku z vefejného vodovodniho systému v
Pohofanech.

Stavebni pozemky €.7 - €.11 a €.18 - ¢.23 budou zasobovany vodou ze dvou nové navrzenych
vodovodnich Fadl napojenych na stavajici vodovodni fad vedouci po severnim a vychodnim okraji
plochy. Nové navrzené fady jsou vedeny v trasach stavajicich, pfipadné nové navrzenych verejnych
prostranstvi. Trasy navrzenych vodovodnich fadd budou vedeny v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi
sitémi.

Napojeni stavebnich pozemkd &€.1 - €.6 a €12 - €.17 se navrhuje feSit ze stavajicich
vodovodnich fadd.

S ohledem na skute¢nost, ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zaméreni, je mozné se od navrzenych tras vodovodnich fad( odchylit.

Navrzeny vodovodni fad bude slouzit i jako zdroj pozarni vody.

d.3.2 Likvidace odpadnich vod

Uzemni studie navrhuje likvidaci odpadnich vod ze stavebnich pozemki napojenim na stavajici
kanaliza¢ni stoky v Pohoranech.

Stavebni pozemky €.1 a €.2 budou odkanalizovany do stavajici stoky vedouci po jejich
severnim okraji.

Stavebni pozemky €.3 - €.23 budou odkanalizovany nové navrzenymi kanalizaénimi stokami,
které jsou vedeny v trasach stavajicich, pfipadné nové navrzenych vefejnych prostranstvi. Trasy
navrzenych kanaliza¢nich stok budou vedeny v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi.

Stavebni pozemky €.16 a €.17 budou odkanalizovany do stavajici stoky.

S ohledem na skute¢nost, ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zaméreni, je mozné se od navrzenych tras kanalizacnich fadd odchylit.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou likvidovany vsakem na vlastnim pozemku,
pripadné budou zachycovany pro zavlazovani zahrad.

d.3.4 Zasobovani elektrickou energii

Jednotlivé stavebni pozemky budou zasobovany elektrickou energii z rozvodné sité CEZ
Distribuce a.s., ktera v souladu s platnym Gzemnim planem provéfi nutnost posileni vykonu stavajici
trafostanice lezici na zapadnim okraji plochy. Uzemni studie nevyluCuje v pfipadé potfeby moznost
realizace nové trafostanice uvnitf plochy Z38a, dle potfeby v izemi.

Jednotlivé rodinné domy budou napojeny z kabelového vedeni nizkého napéti, které bude
umisténo v prostoru navrzenych verejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi.

V ¢&asti plochy bylo vyprojektovano napojeni pro 7 RD, které je v Uzemni studii zakresleno.
Vzhledem k pfipravované realizaci tohoto zaméru se doporu€uje jeho koordinace s navrzenym
dopravnim FeSenim a navrzenymi hranicemi stavebnich pozemku €.7 - €.9). V feSeném Uzemi doslo v
prabéhu praci na Gzemni studii k ¢asteCnym terénnim Upravam, které jsou zohlednény v navrhu
dopravniho feseni.

d.3.5 Verejné osvétleni

Nové navrzené mistni komunikace budou osazeny sloupy vefejného osvétleni v souladu s
platnou CSN. Zplsob pfipojeni na rozvoj NN el. energie bude proveden dle pozadavku spravce
vefejného osvétleni.
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Zaver:
Uzemni studii nebylo nutné s ohledem na skute&nost, e podminky pro vyuZiti Gzemi byly ze

strany dotéenych organd stanoveny zcela jednoznacné pfi projednavani tzemniho planu, v prabéhu
rozpracovanosti s témito organy konzultovat.

Uzemni studie byla zpracovana jako zakladni navrh organizace Uzemi pro potfeby vlastniku
pozemku ¢€i budoucich investort a nenahrazuje projektové dokumentace k Gzemnimu ani stavebnimu
fizeni. Pfed zpracovanim jakékoliv dalSi dokumentace je nutné zpracovat zaméreni Uzemi a vSech
stavajicich technickych siti v ploSe Z38a. Zaroven je nutné provést vyhodnoceni radonového rizika a
hydrogeologicky prizkum v€etné vyhodnoceni zasakovani €i zadrzovani deStovych vod na pozemcich
rodinnych domu a u komunikaci.
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