Méstsky urad Litomérice

=1 Odbor uzemniho rozvoje — tfad uzemniho planovani

ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU
USTEK
V UPLYNULEM OBDOBI

projednana dle ustanoveni § 47 odst. 1 az 4 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a

stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozd¢jsich predpist

A. Vyhodnoceni uplatilovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé¢

J.

kterych byl Gizemni plan vydéan (§ 5 odst. 6 stavebniho zédkona), a vyhodnoceni ptipadnych
neptedpokladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj izemi.

. Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemn¢ analytickych podkladi.

. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tizemniho rozvoje a izemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem.

. Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho

zakona.

. Pokyny pro zpracovéani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény.

. PoZadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho planu na udrZitelny

rozvoj Uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu nebo ptaci oblast.

. Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho planu, je-li zpracovani

variant vyzadovano.

. Navrh na pofizeni nového uzemniho plédnu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny

A. az D vyplyne potfeba zmény, kterd podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho planu.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadl na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény.

Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje.

Zpracoval: Méstsky ufad Litométice — odbor uzemniho rozvoje — ufad uzemniho planovani

Zastupitel mésta Ustek uréeny pro spolupraci — p. Petr Elisek, mistostarosta

Listopad 2017 — vyhodnoceni Duben 2018
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Uzemni plan Ustek (dale také UP Ustdk) byl potizen dle stavebniho zékona.
Zastupitelstvo mésta Usték vydalo izemni plan formou opatieni obecné povahy dne 7. 6. 2010
a tento nabyl uc¢innosti dne 29.6.2010. Pofizovatelem uzemniho planu byl v souladu
Sustanovenim § 6 odst. 1 pism. c) stavebniho zdkona M¢stsky ufad Litoméfice, odbor
tizemniho rozvoje jako piislusny tfad tzemniho planovani. Na zakladé zadosti mésta Ustek je
v soudasné dob& pofizovana zdej$im ufadem tGzemniho planovani Zména &. 1 UP Ustek,
pri¢emz jeji porizeni je ve fazi ipravy navrhu pro jeho veiejné projednani ve smyslu ustanoveni
§ 52 stavebniho zékona. Soucasné ufad uzemniho planovani obdrzel v 04/2016 Zzadost o
pofizeni Zmény ¢. 2 UP Ustek, aviak tuto bude mozné pofizovat teprve po vyhotoveni
Uzemniho planu Usték zahrnujiciho pravni stav po vydani Zmény &. 1 UP Ustsk.

Zprava o uplatiiovani UP Usték v uplynulém obdobi (déale také ,.Zprava“) vychazi
Z ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zdkona a § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti (dale jen vyhlaska). V ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona je uvedeno,
ze potizovatel ptedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani izemniho planu zpravu
o uplatiiovani izemniho planu v uplynulém obdobi. V piipadé UP Usték byla takovato Zprava
pofizena, projednana a zastupitelstvem mésta schvalena v souladu s ptislusnymi ustanovenimi
stavebniho zakona v 05/2013. Z tohoto divodu pofizovatel svym opatienim z 03/2017 vyzval
Mésto Ustek ke jmenovani zastupitele uréeného pro spolupraci s pofizovatelem pii zpracovani
a projedndni Zpravy a za timto ucelem soucasn¢ piedlozil zpracovany navrh usneseni
zastupitelstva mésta. Dne 9. 5. 2017 obdrzel pofizovatel usneseni Zastupitelstva mésta Ustdk
ze dne 26. 4. 2017 o jmenovani pana Petra Eliska, mistostarosty mésta uréenym zastupitelem
pro zmin&nou spolupréaci. Na zakladé uvedenych skute&nosti piistoupil pofizovatel UP Usték
ke zpracovani Zpravy, ktera bude zaroven obsahovat pokyny pro zpracovani Zmény C. 2
UP Ustek.

A. Vyhodnoceni uplatiiovani zemniho plinu vcéetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj izemi.

A.1 Vyhodnoceni uplatiiovani azemniho planu obce

e Masto Usték se nachazi cca 17 km vychodné od mésta Litoméfice pfi silnici &. 1/15.
Mésto Ustek je subregionalnim centrem z hlediska hierarchického uspofadani sidelni
struktury v ramci Usteckého kraje a svym spravnim tizemim piedstavuje severovychodni
&ast spravniho uzemi ORP Litoméfice. Vychodni hranice spravniho uzemi mésta Ustek tak
lezi na spole¢né hranici Usteckého a Libereckého kraje.

e Cast spravniho uzemi mésta Usték nachazejici se severng od silnice &. 1/15 zasahuje do

spravniho uzemi AOPK CHKO Ceské stiedohofi a jen mala &ast spravniho izemi mésta
Ustek, predstavujici vychodni ¢ast katastralniho tizemi RaSovice u Kalovic, zasahuje do
spravniho uzemi AOPK CHKO Kokotinsko — Machiv kraj.

e Ve spravnim Uzemi mésta UStek se nachédzi vyhldSend Méstska pamatkova rezervace
Usték — jedna se o uceleny komplex historického jadra mésta vcetné jeho ochrannych
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pasem, dale vyhldSend Vesnickd pamatkova zoéna RaSovice a vyhldSend Vesnicka
pamatkova rezervace Stary Tyn.

e Spravni tzemi mésta Ustek tvoii celkem 19 nasledujici katastrdlnich uzemi: Bily
Kostelec, Brusov, Konojedy u Usteku, Drzovice, Stary Tyn, Lic¢enice, Dubicna, Dolni
Vysoké, Habfina u Usteku, Lukov u Usteku, Ustek, Lhota u Usteku, Ostré, Ragovice U
Kalovic, Kalovice, Robe¢, TetCinéves, Rochov u Tet¢inévsi a Védlice. Plan dokonceni
digitalizace vSech katastralnich tizemi je stanoven ke konci roku 2017.

e Rozloha tizemi je 7493,2748 ha, tedy 74,93 km?. Ve smyslu tidaji Ceského statistického
uradu ke dni 31. 12. 2016 Zilo v tomto uzemi 2 881 obyvatel.

e V soudasné dobé pofizuje Gfad uzemniho planovani Zménu &. 1 UP Ustek, jejiz navrh
je nyni upravovan pro moznost jeho projednani v souladu s ustanovenim § 52 stavebniho
zakona (viz vy3e). Potizovatel zaroveii eviduje zddost mésta Ustek o pofizeni Zmény &. 2
UP Ustk, jejiz vyhodnoceni je souéasti kapitol D. a E. této Zpravy.

e Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch pfestavby navrzenych izemnim planem je uvedeno
Vv nésledujici kapitole:

A.1.1 Vyhodnoceni vyuziti vymezenvych zastavitelnych ploch a ploch piestavby

Zastavitelné plochy:

e Lokalita N11: Usték — U Luéniho mlyna

- Navrhované vyuziti — ¢ast bydleni individudlni méstského a piiméstského
charakteru (BI); ¢ast bydleni méstské (BM), ¢ast silni¢ni doprava — garaze (DS.1)

- Lokalita je nejvétsi navrhovanou zastavitelnou plochou v ramci celého spravniho
uzemi mésta a tato je vymezena a ohrani¢ena komunikaci na Svobodnou Ves,
okrajem stavajici zastavby Ustéku a Svobodné Vsi a vodotedi.

- Zhlediska koncepce UP Ustek je tato plocha urena pro postupnou etapizaci
vystavby a nabidku riznych typologickych druhti zastavby a bydleni (malé bytové
domy, viladomy, fadové RD, izolované¢ RD) s doporuc¢enou podlaznosti 3-4 NP
Vv ptipad¢ bytovych domu, 3 NP v piipadé viladomti a 2 NP v piipadé rodinnych
domt.

- Ve smyslu UP Usték je podminkou pro rozhodovani o zménach v daném tizemi
zpracovani Gzemni studie, ktera byla jiz vypracovana, pofizovatelem schvalena
v 03/2011 a vlozena do evidence uzemné planovaci ¢innosti v 04/2011.

- PFiprovedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze dosud nebylo zapocato
S wyuZitim predmétné lokality ve smyslu zpracované uzemni studie.

e Lokalita N12: Usték — U kfizovatky

- Navrhované vyuziti — ¢ast vyroba drobna (VD); ¢ast vyroba a sluzby (VS)

- Lokalita je navrhovou plochou pro situovani soucasnych obsluznych ploch (sluzeb,
vyrobnich sluzeb, drobné vyroby) a nachazi se severovychodné od kiizovatky silnice
¢. /15 se silnici €. 111/24081.

- Z hlediska koncepce UP Ustek je lokalita uréena pro vytvofeni vyrobni a obsluzné
zony mésta za silnici €. I/15 umoznujici pfesun a rozvoj potfebnych méstskych funkci
do dostate¢né vzdalenosti od chranéného historického centra mésta. Spolu s
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dopravnim feSenim lokality bude feSena okruzni kiizovatka na silnici ¢. I/15 a
dopravni propojeni stavajici Cerpaci stanice u silnice €. I/15.

Ve smyslu UP Usték je podminkou pro rozhodovani o zménach v daném tizemi
zpracovani uzemni studie, kterd byla jiz vypracovana, pofizovatelem schvalena
v 03/2011 a vlozena do evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti v 04/2011.

PFi provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze dosud nebylo zapocato
S vyuZitim predmétné lokality ve smyslu zpracované uzemni studie.

Cst lokality je dotéena koridorem ZUR technické infrastruktury E1, ktery neni
uzemnim planem zpiesnén. Do nabyti ucinnosti toho casu povizované Zmény ¢. 1,
kterd mj. ieSi i zpFesnéni koridorii ZUR, tak nelze v dotéené Cdsti lokality
S odkazem na § 54 odst. 6 stavebniho zakona rozhodovat v tizemi.

o Lokalita N13: Usték — Za Rackem

Navrhované vyuziti — ¢ast bydleni individudlni — zéastavba izolovanymi RD (BIL.1);
Cast vefejna prostranstvi — parky (PP); ¢ast drazni doprava (DZ); ¢ast zelen sidelni
specificka — ostatni sidelni zelen s podilem vysoké zelené (ZS.2). Lokalita zahrnuje
téz stabilizovanou plochu obcanské vybavenosti komeréniho charakteru — sluzby
cestovniho ruchu (OK.3) a stabilizovanou plochu zelené sidelni specifické — ostatni
sidelni zelen s podilem vysoké zelené (ZS.2), ty vSak nejsou predmétem Zpravy.
Lokalita pro vystavbu RD spolu s urbanistickym motivem vyuziti navrhovaného
parku Habus a dale s plochou sidelni zelené, v niz je situovan koridor pro obnovu
trasy a t&lesa historické Zeleznice Usték — Zubrnice, se nachazi podél silnice &. 11/260
pfi vyjezdu z Ustéku ve sméru na Habfinu. Z této silnice je navrhovano i dopravni
napojeni.

Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze Ccast lokality
navrhovand pro individudlni bydleni je ji7 vyuZita — RD na stavebnim pozemku
parcelni Cislo 3180/3 v k.ai. Usték spolu s okolni zahradou. Ostatni navrhované
plochy ve smyslu UP Usték dosud vyuZity nejsou.

Provéieni zmény moZnosti rozsiieni plochy N13 v rozsahu plochy pro 1RD a
souvisejici plochy veiejného prostranstvi je jednim 7 piredmétii ieSeni toho Casu
porizované Zmény C. 1.

e Lokalita N14: Ustek — Udolni (U hiiste)

Navrhované vyuziti — télovychova a sport — sportoviste oteviena (OS.1)

Lokalita pro rozsifeni stavajiciho hfist¢ — sportovisté navazuje na severozapadni
stranu fotbalového hfiSt¢ dopravné napojeného na silnici ¢. I1I/2609. V ramci
navrhované plochy je ptedpokladana vybavenost pro obé hiist¢ (Satny, socidlni
zatizeni) v podobé¢ objektu nachazejiciho se mezi hiisti (s max. 1 NP).

Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim piedmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e [ okalita N21: Habiina — U hibitova

Navrhované vyuziti — ¢ast bydleni individualni méstského a ptiméstského charakteru
(BI), cast vefejna prostranstvi — parky (PP), ¢ast zelen sidelni specificka — ostatni
sidelni zelen s podilem vysoké zelené (ZS.2) a ¢ast silnicni doprava — parkovisteé
(DS.3). Lokalita zahrnuje téz stabilizovanou plochu hibitova (ZH), ta vSak neni
predmétem Zpravy. Soucasné se v ¢asti plochy navrhované pro bydleni nachazi areal
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objektu €.p. 51 ur¢eného pro rodinnou rekreaci na pozemku stavebni parcely €. 2,
ktery taktéz neni predmétem Zpravy.

Cela lokalita se nachéazi po obou stranach silnice €. II/260, ptficemz se z jihovychodni
strany pfimyka k zastavénému uzemi sidla Habfina a jihozdpadné sousedi se
stabilizovanou plochou individudlni rekreace na Habfinské strani. V ramci
predmétné lokality je predpokladana realizace parku okolo hibitova, vybudovani
parkovisté pro navstévniky hibitova, parku, chat na Habfinské strani a uvazované
zelezni¢ni zastavky.

Ve smyslu UP Usték je podminkou pro rozhodovani o zménach v daném tizemi
(v€etné casti plochy P21) zpracovani tzemni studie, ktera vSak dosud nebyla
vypracovana.

PFi provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim predmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

Celd lokalita je dotéena koridory ZUR technické infrastruktury E1 a E10b (1.4),
které nejsou uzemnim planem zpiesnény. Do nabyti ucinnosti toho casu
poiizované Zmény & 1, kterd mj. esi i zpFesnéni koridorii ZUR, tak nelze v dotéené
lokalité s odkazem na § 54 odst. 6 stavebniho zdkona rozhodovat o zméndch
V uzemi.

e [Lokalita N31: Stary Tyn — V Sadu

Navrhované vyuziti — pfevazna ¢ast bydleni individudlni méstského a ptiméstského
charakteru (BI), caste¢n¢ pak obcanska vybavenost vefejného charakteru v ramci
Casti arealu objektu rodinného domu ¢.p. 54. V lokalité podél silnice ¢. 111/24080 se
nachazi areal objektu rodinného domu ¢.p. 10 evidovaného jako nemovita kulturni
pamatka se zahradou, ten vSak neni pfedmétem Zpravy.

Lokalita svou polohou obepina vychodni ¢ast zastavéného tizemi sidla.

Ve smyslu UP Ustek je podminkou pro rozhodovani o zménach v daném uzemi
zpracovani tizemni studie projednané s MK CR. Piedmétna tizemni studie byla
zpracovana v 01/2011, aviak dosud nedoslo k jejimu zapisu do evidence UPC. Lhiita
pro jeji zpracovani a vloZzeni do evidence Uzemné planovaci Cinnosti, kterd byla
stanovena na dobu 3 let, jiz marné¢ uplynula. Tato podminka je jiz s ohledem na
uvedené neplatna.

Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim piedmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e Lokalita N32: Stary Tyn — Na Vyhlidce

Navrhované vyuZiti — bydleni individudlni méstského a pfiméstského charakteru (BI)
S doplnénim plochy vetejného prostranstvi (PV) zajistujiciho pfistup k budoucim
stavebnim pozemkim v dané lokalit¢.

Predmétna lokalita doplituje jihozépadni c¢ast sidla, pfi¢emZ svym segmentem
vyplituje proluku zastavéného tizemi, na kterou navazuje zapadnim smérem.

Ve smyslu UP Usték je podminkou pro rozhodovani o zménach v daném tizemi
zpracovani tizemni studie projednané s MK CR. Pfedmétna tizemni studie byla
zpracovana v 01/2011, avsak dosud nedoslo k jejimu zapisu do evidence UPC. Lhiita
pro jeji zpracovani a vloZeni do evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ktera byla
stanovena na dobu 3 let, jiz marn¢€ uplynula. Tato podminka je jiz s ohledem na
uvedené neplatna.
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- Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim predmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e Lokalita N33: Stary Tyn — Na Rozhledné

- Navrhované vyuziti — rekreace individudlni — chaty (RIL.2) a ostatni krajinna zelen
(KO).

- Lokalita ptedstavuje dostavbu nezastavéného uzemi v sousedstvi aredlu zemédélské
vyroby v zépadni Casti sidla spolu s navrhem zelen¢ podél jihozapadni casti
zminéného arealu.

- Ve smyslu UP Usték je podminkou pro rozhodovani o zménach v daném tzemi
zpracovani Uzemni studie fesici stanoveni regula¢nich podminek budouci zastavby.
Uzemni studie nebyla dosud potizena. Lhiita pro jeji zpracovani a vloZeni do
evidence tizemné planovaci ¢innosti, kterd byla stanovena na dobu 3 let, jiZ marné
uplynula. Tato podminka je jiz s ohledem na uvedené neplatna.

- PrFi provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéfeno, Ze s vyuZitim piredmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e [ okalita N34: Drzovice — U Sadu

- Navrhované vyuziti — vyroba zemé&délska — staje (VZ).

- Lokalita se nachazi zapadné od stavajici vodni nadrze situované v idolnim 0zlabi
mimo zastavéné uzemi severozapadné od samotného sidla.

- Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim predmétné
lokality ve smyslu UP Usték jit bylo zapocato, nebot’ zde jif byla zrealizovina
stavba otevieného piistiesku pro koné. Soucasné lze konstatovat, Ze i jiZnim
smérem od vymezené lokality byl zrealizovan dalsi objekt piistiesku.

o Lokalita N41: Konojedy — U Popluzaku

- Navrhované vyuziti — bydleni individualni (BI). Lokalita pak z ¢asti, jako stav,
zahrnuje téz plochu rekreace individudlni — zahradkaiské osady (RI.1), ktera vSak
neni pfedmétem této Zpravy.

- Lokalita je situovana na jithozdpadnim okraji sidla a vypliiuje tak klin mezi sou¢asnou
zastavbou bytovych domti (BM) a doml rodinnych (BV) s ndvaznosti na aredl
zahradkatské osady nachéazejici se severozapadné od vymezené lokality.

- Ve smyslu UP Usték je podminkou pro rozhodovani o zménach v daném tizemi
zpracovani uzemni studie fesici moznosti vyuziti dané lokality. Uzemni studie nebyla
dosud poftizena.

- Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim predmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

o Lokalita N42: Konojedy — Ke Kostelci
- Navrhované vyuziti — bydleni individualni (BI).
- Lokalita se nachazi mezi silnici ¢. 11I/24081, na kterou je dopravné napojena, a
centralni ¢asti sidla a navazuje tak na jeho zastavéné uzemi.
- Ve smyslu UP Usték je podminkou pro rozhodovani o zménach v daném tizemi
zpracovani Uzemni studie feSici moZnosti vyuziti dané lokality. Tato izemni studie
byla zpracovana v 09/2010 a do evidence UPC vloZena v 03/2011 pod chybnym

ozna¢enim ,,Uzemni studie Konojedy — lokalita N41 pro bydleni*.
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Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim piedmétné
lokality ve smyslu UP Usték jif bylo zapocato — byl zrealizovin objekt RD s
prisluSenstvim. Soucasné je vSak tieba konstatovat, Ze piedmétny objekt RD
neodpovida zpiisobem svého umisténi, respektive orientaci, zpracované uzemni
studii.

e [ okalita N51: Dubi¢nd — U potoka

Navrhované vyuziti — bydleni venkovské (BV).

Lokalita se nachazi vpravo od silnice ¢. 111/24087 pti prijezdu od Konojed, a to
V severni ¢asti sidla. Samotna lokalita pfedstavuje proluku v piivodni zastavbe.

PFi provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim predmétné
lokality ve smyslu UP Usték jiz bylo zapocato — byl zrealizovin objekt RD.

e [ okalita N52: Dubi¢na — Nad silnici

Navrhované vyuziti — bydleni individualni — z&stavba izolovanymi rodinnymi domy
(Bl.1).

Jedna se o lokalitu, ktera navazuje na zastavéné tizemi sidla z jeho zapadni strany a
je dopravné napojena na silnici ¢. 111/24087.

Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim piedmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e [ okalita N53: Dubi¢nd — U drahy

Navrhované vyuziti — ¢ast bydleni individualni — zastavba izolovanymi rodinnymi
domy (BI.1) a ¢ast bydleni venkovské (BV).

Lokalita se nachazi po obou stranach silnice ¢. 111/24087 na jiznim okraji sidla
v sousedstvi Zelezniéni trati &. 087 Lovosice — Ceska Lipa.

Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim piedmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e Lokalita N54: Lukov — U potoka

Navrhované vyuziti — bydleni individudlni — zastavba izolovanymi rodinnymi domy
(B1.1).

Lokalita se nachazi na zapadni strané sidla a svym vymezenim tak dopliiuje jeho tvar.
Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim piedmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e Lokalita N55: Lukov — Nad cestou

Navrhované vyuziti — bydleni individualni — z4stavba izolovanymi rodinnymi domy
(BL.1).

Lokalita se nachazi v jihovychodni ¢asti sidla a svou polohou kopiruje silnici I11. tf.,
ze které je uvaZzovano s jejim dopravnim napojenim.

Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim piedmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e Lokalita N56: Lukov — Svobodna Ves

Navrhované vyuziti — kombinované bydleni individualni méstského a ptiméstského
charakteru (BI) a bydleni méstské (BM).
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Lokalita se nachazi vychodné od mésta Ustdk a navazuje na vymezenou lokalitu N11
Ustek — U Luéniho Mlyna. Svoji severni stranou pfiléha ke komunikaci na
Svobodnou Ves.

Ve smyslu UP Ustek je podminkou pro rozhodovani o zménach v daném tzemi
zpracovani uzemni studie, kterd byla jiz vypracovana, potizovatelem schvalena
v 03/2011 a vloZena do evidence uzemné planovaci ¢innosti v 04/2011.

Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze dosud nebylo zapocato
S vyuzitim piedmétné lokality ve smyslu zpracované uzemni studie.

e [ okalita N61: Ostré

Navrhované vyuziti — kombinované — cast lokality severné od silnice ¢. 11/260 je
vymezena pro bydleni individuélni v izolovanych rodinnych domech (BI.1), ¢ast
lokality jizn€ od zminéné silnice pak pro bydleni venkovské (BV).

Lokalita se nachazi na vychodni strané¢ sidla a svym vymezenim tak vypliuje
stavajici proluku v zastavéném uzemi. Jako pfechod mezi sidlem a volnou krajinou
by mély slouzit sady navrhované podél vychodni hranice sidla.

Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim predmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e | okalita N71: Kalovice — Nad Silnici

Navrhované vyuziti — bydleni individuélni v izolovanych rodinnych domech (BI.1).
Lokalita se nachazi v jihozapadni casti sidla podél silnice ¢. 111/2604, ze které je
navrhovano napojeni obsluzné komunikace pro lepsi dostupnost pozemku. Lokalita
tak dotvaii kompaktnost sidla z hlediska zastavby.

Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim piedmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e [okalita N72: Robe¢ — U hfisté

Navrhované vyuziti — bydleni individualni v izolovanych rodinnych domech (BI.1).
Lokalita se nachazi pfi silnici €. III/2604 (severné od této komunikace)
Vv severozapadni ¢asti sidla a navazuje na Stavajici plochu sportovisté — hiiste.

Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim piedmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e [ okalita N73: Robe¢ — Za Farou

Navrhované vyuziti — bydleni individualni v izolovanych rodinnych domech (BI.1).
Lokalita se nachazi pfi silnici €. 11I/2604 v bezprosttednim okoli kostela a fary.

Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim piedmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e | okalita N81: Tetinéves — U Cervené hajovny

Navrhované vyuziti — kombinované — bydleni individualni méstského a pfiméestského
charakteru (BI) a ostatni krajinna zelen (KO).

Lokalita se nachazi v severni ¢asti sidla po obou stranach silnice 111/2609.

Ve smyslu UP Usték je podminkou pro rozhodovani o zménach v daném tizemi
zpracovani izemni studie fesici stanoveni regulac¢nich podminek budouci zastavby.
Uzemni studie nebyla dosud potizena. Lhiita pro jeji zpracovani a vlozeni do



ZoUUP Ustek Listopad 2017

evidence izemn¢ planovaci Cinnosti, kterd byla stanovena na dobu 3 let, jiz marné
uplynula. Tato podminka je jiz s ohledem na uvedené neplatna.

- Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim predmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

- Provéieni zmény moZnosti vyuZiti jizni Casti plochy N81 na funkci bydleni
V izolovanych RD s doplnénim pasu zelené p¥i silnici I11/2609 je jednim z piedmétit
FeSeni toho Casu porizované Zmény ¢. 1.

o Lokalita N82: Tetcinéves — U potoka
- Navrhované vyuziti — té¢lovychova a sport — sportovisté oteviena (OS.1)
- Lokalita se nachéazi uvnitt sidla. Jedna se o obnovu byvalého htiste.
- P#i provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim predmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

o [okalita N83: Tetéinéves — Na Vamberku
- Navrhované vyuziti — bydleni individualni v izolovanych rodinnych domech (BI.1).
- Lokalita se nachazi na vychodnim okraji sidla. Vyuziti lokality je podminéno
ziizenim odpovidajici pfijezdové komunikace.
- P¥i provedeném mistnim Setieni v 04/12017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim piedmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e Lokalita N91: Rochov — rybnik Mittleteich
- Navrhované vyuziti — plochy vodni a vodohospodaiské (VV).
- Lokalita se nachazi severn¢ od sidla. Jedna se o obnovu historického rybnika.
- Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim predmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

o Lokalita N92: Rochov — Ke Strazisti
- Navrhované vyuziti — bydleni individualni v izolovanych rodinnych domech (BI.1).
- Lokalita se nachazi v jihozapadni Casti sidla a svym vymezenim vypliluje stavajici
proluku a spojuje tak odtrZenu zastavbu se zbytkem sidla.
- Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim predmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e Lokalita N93: Védlice — U potoka
- Navrhované vyuziti — bydleni venkovské (BV).
- Lokalita se nachézi v jizni Casti sidla, kde navazuje na stavajici zastavbu.
- Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim piredmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

o [ okalita N94: Védlice — Na ndvsi
- Navrhované vyuziti — bydleni venkovské (BV).
- Lokalita se nachazi uvnitt sidla pii silnici I/269 a vypliuje proluku. Lokalita ma
piimou navaznost na veiejny prostor v podob¢ navsi.
- Pri provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze lokalita je ji vyuZita, a
to aredlem, ktery sdruzuje funkci obytnou a funkci drobné vyroby.

e [okalita N95: Juléin — Sever
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- Navrhované vyuziti — kombinované — bydleni individuélni v izolovanych rodinnych
domech (BI.1) s doplnénim plochy veiejného prostranstvi (PV).

- Lokalita se nachdzi v jizni ¢asti sidla a mé za funkci vyplnit prostor mezi dvéma od
sebe vzajemn¢ odtrzenymi lokalitami.

- Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim piedmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e Lokalita N96: Jul¢in — jih
- Navrhované vyuziti — bydleni individualni v izolovanych rodinnych domech (BI.1).
- Lokalita se nachazi v centralni ¢asti sidla, navazuje z jihu na stavajici zastavbu a
piimyka se ke stdvajici mistni obsluzné komunikaci.
- P#i provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim predmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

Plochy prestavby:

e Lokalita P11: Ustek — Elitka

- Navrhované vyuziti — kombinované¢ — plochy obc¢anské vybavenosti komeréniho
charakteru (OK), plochy obcanské vybavenosti vefejného charakteru (OV) a plochy
ostatni sidelni zelen¢ s podilem vysoké zelené (ZS.2).

- Lokalita se nachéazi v plose byvalého vyrobniho zavodu Elite na vychodé mésta.
Zakladem navrzené koncepce je transformace predmétné lokality do lokalniho
méstského centra v navaznosti na stavajici ptilehlou sidlistni zéstavbu.

- Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim predmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e Lokalita P12: Ustek — U drahy

- Navrhované vyuziti — kombinované — plochy obcanské vybavenosti komeréniho
charakteru — obchodni plochy do 1200 m? (OK.2), plochy bydleni smi$ené méstské
(SM) a plochy ostatni sidelni zelené s podilem vysoké zelené (ZS.2).

- Lokalita se nachazi v trojuhelniku uréeném Zeleznicni trati ¢. 087 a silnicemi I/15 a
111/24081 a je urcena pro situovani soudobych komer¢nich a obsluznych ploch
Vv dostatecné vzdalenosti od chranéného méstského centra mésta.

- Ve smyslu UP Usték je podminkou pro rozhodovani o zménach v daném tizemi
zpracovani uzemni studie, kterd byla jiz vypracovana, pofizovatelem schvalena
v 03/2011 a vlozena do evidence izemn¢ planovaci ¢innosti v 04/2011.

- Priprovedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze dosud nebylo zapocato
S vyuZitim predmétné lokality ve smyslu zpracované uzemni studie.

e Lokalita P13: Ustek — Konojedska

- Navrhované vyuziti — bydleni individualni méstského a ptiméstského charakteru
(BI).

- Lokalita se nachédzi pifi Konojedské ulici a je vymezena stdvajicim aredlem
zemd&dglského druzstva. Dle stavajiciho UP je piedpokladano doplnéni zastavby
méstského bloku do uzaviené nebo polouzaviené formy se zachovanim historické
sité komunikaci.

10
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Ve smyslu UP Usték je podminkou pro rozhodovani o zménach v daném tizemi
zpracovani Uzemni studie fesici stanoveni regula¢nich podminek budouci zastavby.
Uzemni studie nebyla dosud potizena.

PFi provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim predmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e Lokalita P14: Usték — Rybniéni

Navrhované vyuziti — bydleni individudlni méstského a piiméstského charakteru
(BI).

Lokalita se nachazi pti Rybnic¢ni ulici. Pfedpoklada se dostavba formou uzaviené¢ho
nebo polouzavieného bloku.

Ve smyslu UP Usték je podminkou pro rozhodovani o zménach v daném tizemi
zpracovani izemni studie feSici stanoveni regulac¢nich podminek budouci zastavby.
Uzemni studie nebyla dosud pofizena. Lhiita pro jeji zpracovani a vlozeni do
evidence izemné planovaci ¢innosti, kterd byla stanovena na dobu 3 let, jiZ marné
uplynula. Tato podminka je jiz s ohledem na uvedené neplatna.

Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim predmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

Provéieni zmény moZnosti vyuZiti éasti plochy P14 na funkci vyroby a skladovani
(dle soucasného vyuZiti) je jednim z predmétii FeSeni toho cCasu poiizované
Zmény ¢. 1.

e Lokalita P15: Usték — Vilova &tvrt’

Navrhované vyuziti — kombinované — plochy obcanské vybavenosti komercniho
charakteru — obchodni plochy do 1200 m? (OK.2) a plochy télovychovy a sportu —
sportovisté oteviend (OS.1).

Lokalita se nachazi ve volné ploSe jizné€ od silnice I/15 a doplituje tak izemi vhodnou
komer¢ni vybavenosti a plochou otevieného sportovniho hiiste.

Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim piedmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

Provéieni zmény moznosti vyuziti ¢asti plochy P15 uréené pro sport na funkci
plochy urcené pro park s volnocasovymi aktivitami je jednim z piredméti ieSeni
toho Casu porizované Zmény ¢. 1.

e Lokalita P16: Usték — U nadrazi

Navrhované vyuziti — kombinované — plochy dopravni draZzni (DZ) a silni¢ni —
parkovisté (DS.3).

Lokalita se nachazi v blizkosti stavajici Zeleznicni stanice. Vymezeni plochy spociva
Vv obnové Horniho nadrazi v souvislosti s planovanou obnovou Zzelezni¢ni trati
Zubrnice — Ustek. Zaroven je navrhovano p&si propojeni obou stanic a dvou
parkovist’.

Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim piedmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e Lokalita P17: Usték — Centralni park

Navrhované vyuziti — kombinované — plochy vefejnych prostranstvi — parky (PP) a
plochy télovychovy a sportu — sportovisté oteviena (OS.1).

11
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Lokalita se nachéazi pii severni strané méstskych hradeb. Uéelem je vytvofit patefni
centralni park s plochami sportovist¢ v podob¢ tenisovych kurth v severni c¢asti
lokality.

Ve smyslu UP Ustek je podminkou pro rozhodovani o zménach v daném tzemi
zpracovani uzemni studie, kterd byla jiz vypracovana, potizovatelem schvalena
v 03/2011 a vloZena do evidence uzemné planovaci ¢innosti v 04/2011.

Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze vymezené plochy
sportovisté jsou v souladu s uzemnim planem vyuZiviny jako tenisové kurty. Plochy
urcené pro parkovou upravu jsou v zdsadé jako méstsky park uZivany, nicmeéné ve
smyslu schvdlené a evidované uzemni studie nebyly tyto plochy dosud plné vyuZity.

o Lokalita P18: Usték — Polské lidové armady

Navrhované vyuziti — kombinované — plochy vefejnych prostranstvi — parky (PP),
plochy sportovisté — kryta (OS.2), plochy silni¢ni dopravy — parkovisté (DS.3) a
plochy vetejnych prostranstvi (PV).

Lokalita se nachazi po obou stranach ulice Polské lidové armady. Koncepci je
stanoveno vymezeni ploch uréenych k parkovani s velkym podilem ploch vetejnych
prostranstvi. Soucasti lokality je i plocha ur¢ena pro vystavbu télocviény.

Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim predmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e Lokalita P19: Usték — U héje

Navrhované vyuziti — plochy vetejnych prostranstvi — parky (PP).

Lokalita se nachézi v ulici Hibitovni a je uréena jako plocha pro vystavbu parkovisté
pro potieby blizké obtadni sing.

Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéreno, Ze s vyuZitim piedmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e Lokalita P20: Ustek — U hibitova

Navrhované vyuziti — plochy vodni a vodohospodaiské (VV).

Lokalita se nachazi pfi méstském hibitovu z jeho jiZni strany. Jednd se o rozsifeni
parku, ktery ma oddé€lovat hibitov od stavajicich zahradek.

Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim piedmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e [ okalita P21: Habfina — Zeleznice

Navrhované vyuZziti — kombinované — plochy dopravni drdzni (DZ), plochy
vetejnych prostranstvi (PV) a plochy zelen¢ sidelni specifické — ostatni sidelni zelen
s podilem vysoké zelen¢ (ZS.2).

Lokalita se nachazi v télese zrusené Zelezniéni trati Zubrnice — Ustek a je uréena
k jejimu obnoveni v¢etné souvisejicich ploch.

Ve smyslu UP Usték je podminkou pro rozhodovani o zménach v rozsahu ploch PV
zpracovani tzemni studie pro lokalitu N21, ktera vsak dosud nebyla vypracovana
Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim piedmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

Cast lokality je dotéena koridory ZUR technické infrastruktury E1 s E10b (1.A),
které nejsou uzemnim plinem zpiesnény. Do nabyti ucinnosti toho Casu
poiizované Zmény ¢. 1, kterd mj. ie$i i zpFesnéni koridorii ZUR, tak nelze v dotéené

12
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casti lokality s odkazem na § 54 odst. 6 stavebniho zdkona rozhodovat o zméndch
V uzemi.

e [okalita P22: Dolni Vysoké — Zeleznice

Navrhované vyuziti — plochy dopravni drazni (DZ).

Lokalita se nachazi v télese zrusené Zelezniéni trati Zubrnice — Uitk a je uréena
k jejimu obnoveni véetné souvisejicich ploch — navazuje na lokalitu P21.

PFi provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim predmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e Lokalita P31: Stary Tyn — U drzovické silnice

Navrhované vyuziti — bydleni venkovské (BV).

Lokalita se nachazi pfi silnici 11I/24053 a je vymezena z divodu zastavéni proluky a
doplnéni urbanistické struktury sidla.

Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim piedmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e [ okalita P32: Stary Tvn — U levinské cesty

Navrhované vyuziti — bydleni individuélni v izolovanych rodinnych domech (BI.1).
Lokalita se nachazi na severu sidla v proluce. Dostavba ¢istého bydleni by zapojila
stavajici objekty rodinnych domt do urbanistické struktury sidla.

Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim predmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

e | okalita P41: Konojedy — park

Navrhované vyuziti — kombinované — plochy vefejnych prostranstvi — parky (PP),
plochy silni¢ni dopravy — parkovisté (DS.3) a plochy vefejnych prostranstvi (PV).
Lokalita se nachdzi v aredlu zdmeckého parku. Cilem je obnova aredlu jako
funkéniho zazemi parku a historické ptirodni atraktivity sidla. Na severu lokality jsou
vymezeny kontextualni plochy vetejnych prostranstvi s moznosti parkovani.

Ve smyslu UP Usték je podminkou pro rozhodovéani o zménach v daném tizemi
zpracovani Uzemni studie feSici stanoveni regula¢nich podminek budouci zastavby.
Uzemni studie nebyla dosud potizena.

Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim piedmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

Zmeéna funkcniho vyuZiti severni cast lokality (zhruba v rozsahu ploch veiejnych
prostranstvi a parkovdani) na plochy obcanské vybavenosti bude predmétem
provéieni navrhovanou zménou & 2 UP (ddle viz kapitoly D. a E. této Zprivy).

e | okalita P51: Lukov — Sluneéni stran

Navrhované vyuziti — plochy rekreace — chatové osady (RI.2).

Lokalita se nachazi po obou stranach silnice 111/24087 mezi sidly Lukov a Dubi¢na.
Jedna se o lokalitu zatiZenou neregulovanou a zivelnou piestavbou hospodatskych
objektli na objekty rekreacni. Dlivodem jejiho vymezeni je stanovit Vv této lokalité
ploSnou regulaci.

Vzhledem k tomu, Ze vymezeni lokality P51 je piedevsim z ditvodu prostorové
regulace stavajici zastavby, lze konstatovat, Ze tato lokalita je ve smyslu uizemniho
planu vyuZita.

13
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- Jednim 7 piedmétii ieSeni toho Casu porizované Zmény ¢. 1 je v této lokalité uprava
stavajicich regulativii.

- Jizni ast lokality je dotéena koridorem ZUR technické infrastruktury E1, ktery
neni uzemnim plinem zpiesnén. Do nabyti ucinnosti toho casu porizované
Zmény ¢ 1, kterd mj. ¥e§i i zpiesnéni koridorii ZUR, tak nelze v dotéené Edsti
lokality s odkazem na § 54 odst. 6 stavebniho zdkona rozhodovat o zméndch

V uzemi.

o Lokalita P81: Tetcinéves — U susarny

- Navrhované vyuziti — plochy vyroby a sluzeb (VS).

- Lokalita se nachazi v jizni Casti sidla v neusporadaném prostoru mezi stavbami
prevazné zemedeélské vyroby a mé za ukol zaplnit tento areal dalSimi stavbami
uréenymi pro vyrobu a sluzby.

- Pii provedeném mistnim Setieni v 04/2017 bylo ovéieno, Ze s vyuZitim predmétné
lokality ve smyslu UP Usték dosud nebylo zapocato.

Na zakladé vyse uvedeného lze konstatovat, ze v prevazné ¢asti lokalit dosud nedoslo K jejich
vyuziti ve smyslu izemniho planu.

A.2 Vvhodnoceni pripadnvch nepredpokladanych negativnich dopadu na udrZitelny
rozvoj uzemi

Od doby vydani UP Ustek do vyhotoveni této zpravy nebyly zjistény &i zaznamenany
negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi.
B. Problémy k FeSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladi.

UAP ORP LitoméFice

0d doby vydani Uzemné analytické podklady (UAP) pro obec s rozsifenou piisobnosti
(ORP) Litoméfice, jejihoz spravniho tizemi je mésto Ustek souéasti, byly pofizeny ke dni
31.12.2008. UAP jsou pribézné aktualizoviny ve dvouletém cyklu. Posledni uplna
aktualizace, celkové 4. v poradi, probéhla v prosinci 2016.

Vzhledem k tomu, Ze UAP jsou pribézné aktualizovany, je potieba pii nejbliz§im
pofizovani nové uzemné planovaci dokumentace pro mésto USték doplnit (¢i aktualizovat)
vSechny jevy (predevsim limity vyuziti) vyskytujici se v uzemi dle aktudlniho stavu potizenych
UAP.

Z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi v ramci 4. aktualizace UAP vyplyvaji pro mésto
Usték nasledujici problémy urcené k feseni v izemné planovaci dokumentaci:

Zastavéné uzemi/zastavitelné plochy obce zasahuje do ochranného pasma
vodniho zdroje
Rozvojové plochy sidla vyplyvajici z platné UPD véetné jiz realizovanych staveb zasahuji
popis do ochranného pasma vodniho zdroje. Z tohoto diivodu je nutné provéfit, aby rozvoj sidla
nebyl v konfliktu s pfedmétem ochrany zdroji pitné vody.

USTE-01
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USTE-02 Navrh zastavitelnych ploch zasahuje do zony CHKO s vysSim stupném
ochrany
Rozvoj sidla vyplyvajici z platné UPD zasahuje do velkoplo$ného chranéného uzemi
popis S vy$$im stupném ochrany (I., II. a III. zéna CHKO). Z tohoto dtivodu je nutné proveéfit

potiebu vymezeni téchto rozvojovych ploch.

Zastavéné uzemi/zastavitelné plochy obce zasahuje do zaplavového tizemi

USTE-03
Q100
Rozvojové plochy sidla vyplyvajici z platné UPD vcetné jiz realizovanych staveb zasahuji
oDiS do zaplavového tizemi s periodicitou 100 let. Z tohoto diivodu je nutné v tizemi provéfit
hop potiebu vymezeni téchto rozvojovych ploch véetné ochrany zastavénych a zastavitelnych
ploch.
USTE-04 Silnice II. tfidy prochazi ochrannym pasmem vodniho zdroje
oDis Silnice II. tfidy prochazi ochrannym pasmem vodniho zdroje. Z tohoto divodu je nutné
hop provétit, aby vedeni komunikace nebylo v konfliktu s pfedmétem ochrany zdroji pitné vody.
USTE-05a, _— v - ‘o .
USTE-05b Silnice I. tridy prochazi zastavénym uzemim obce

Silnice I. tfidy pfestavuje pro zastavéné uzemi sidla intenzitou dopravy predevsSim
popis hygienickou a bezpecnostni zadvadu. Je vhodné proveéfit moznosti opatfeni, kterd by méla za
nasledek sniZeni ¢i eliminaci negativnich faktord.

USTE-06 Silnice 1. tFidy kfiZuje uroviiové Zelezni¢ni trat’

Urovitové kiizeni Zeleznice a silnice I. tiidy predstavuje bezpe¢nostni riziko a zaroven
popis ovlivituje plynulost dopravy. Je vhodné provétit moznosti opatieni, kterd by méla za
nasledek sniZeni ¢i eliminaci negativnich faktord provozu na pozemnich komunikacich.

USES-xx Vzijemna nenavaznost skladebnych prvki USES vymezenych v UP, UPO

Navrzena fedeni lokalniho USES v ramci UP ¢ UPO mnohdy nerespektuji ndvaznost na
USES navrzeny UPD v okolnich obcich. Projektant zamé¥i svoji pozornost na zajisténi
konzistentnosti izemniho systému ekologické stability provéfenim moznosti propojeni
s USES v sousednich obcich.

popis

UAP Usteckého kraje

V UAP Usteckého kraje, jejichz 4. aktualizace byla projednana dne 26. 6. 2017
Zastupitelstvem Usteckého kraje, stanovuji pro tizemi meésta USték, tyto problémy urcené
K feSeni:

Urbanistické zavady

Velky rozsah zemi tzv. brownfieldu (tj. nedostate¢né vyuzitych a zanedbanych
areali byvalé primyslové nebo zemédélské vyroby, téZby, dopravy apod.) vhodnych pro
prednostni nové funkéni vyuziti

,ZUR UK vytvaii predpoklady pro feSeni zavady stanovenim priorit Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, zejména prioritou (11) Podporovat revitalizaci velkého mnozstvi nedostatecné

vyuzitych nebo zanedbanych aredlu a ploch primyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného ptivodu (typu
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brownfield), s cilem dodrzet funk¢ni a urbanistickou celistvost sidel a Setfit nezastavené uzemi, kvalitni
zemé&délskou padu.«
Rozvojové zaméry prednostné lokalizovat do ploch brownfields.

Zavady v dopravni a technické infrastruktuie

Problémy propojeni Usteckého kraje s okolnimi kraji CR na useku dopravy a
technické infrastruktury — ve vazbé ke Stfredoceskému kraji (dostavba dalnice D7), ve
vazbé k Libereckému Kraji (zejm. dostavba silnice 1/13, vedeni VVN), ve vazbé ke
Karlovarskému kraji (zejm. prestavba silnice 1/13, dostavba dalnice D6), ve vazbé
k Plzeiiskému Kraji (zejm. prestavba silnice 1/27).

,ZUR UK vymezuji koridory ptelozek a zkapacitnéni silnic D6, D7, 1/13, 1/27 a koridory modernizace a
optimalizace hlavnich a regionalnich Zelezni¢nich trati. Jedna se zejména o koridory VPS —a, VPS —al, VPS —b,
VPS - b1, VPS - b3, VPS — ¢2 — VPS - ¢5, VPS - PK1, VPS — PK2, VPS — PK3, VPS — PK4, VPS —e9, VPS —
PK12, VPS — g4, VPS - c1, VPS — g3, VPS — PK11, VPS — g1, VPS — i, VPS — 25, VPS — 71, VPS - 22, VPS —
73, Uzemni rezervu PKR1, ukoly UP1 — UP7, UP17, UP 18. Dale ZUR UK a 1. A ZUR UK vymezuji koridory
El, E6, E2 (1.A), E10b (1.A) a uzemni rezervu ERS8 pro posileni propojeni uzemi kraje z hlediska zasobeni
elektrickou energii.*

Koridory je tfeba zpiesnit a vymezit v izemnich planech dotcenych obci.

Nedostatky tykajici se spolehlivosti a efektivnosti energetické soustavy, dostavba
nebo modernizace systémovych energetickych vedeni VVN.

,ZUR UK a 1. A ZUR UK vymezuji koridory E1, E2, E3, E4, ES, E6 E2 (1.A), E10a (1.A), E10b (1.A)
a uzemni rezervu ERS8 pro posileni propojeni izemi kraje z hlediska zasobeni elektrickou energii.*
Koridory je tieba zpfesnit a vymezit v izemnich planech dotéenych obci.

Velky rozsah zaméra na vystavbu systémovych VVN 110 kV, 220 kV, 400 kV,
zdivodnénych potiebou spolehlivosti dodavek a zvySenim dodavaného vykonu, ale i
zvySenim kapacity mezistatni prenosové soustavy pro komerc¢ni vyuziti (riziko omezovani
uzemniho rozvoje dotéenych sidel, negativni vlivy na prirodu a krajinu).

,ZUR UK vytvaii predpoklady pro feseni zavady stanovenim priorit Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi, zejména prioritou (33) Ve vsech vyse uvedenych bodech (priority 19 az 32) musi byt
uzemné technické feSeni navrhu na rozvoj dopravni a technické infrastruktury provazano s citlivosti feSeni vici
ptirodé, snahou zachovévat ptirodni biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pudy. Resenim jednotlivych
zaméru a jejich uzemni koordinaci je tfeba zamezovat zbyte¢né fragmentaci krajiny. V pfipadé existence variant
nebo alternativ feSeni a zmén pokladat za kritéria vhodného vybéru: dopravni a technickou G¢innost zaméru, miru
citlivosti feSeni vuc¢i ochrané zivotniho prostredi, pfirodnich, kulturnich a civilizacnich tizemnich hodnot a
respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celkti. Dale potom stanovenim tikold pro jednotlivé
vymezené krajinné celky.*

Pti umist'ovani technickych zdméri uptednostitovat ochranu piirody a krajiny a kulturni hodnoty Gzemi.

Vzajemné stirety zaméru na provedeni zmén v izemi a stirety téchto zaméru s limity
vyuziti izemi

El vedeni VVN 400 kV, 110 kV — stfet s ochranou pfirody, zejména prichod pies
CHKO Luzicke hory (vedeni 100 kV Liberecky kraj — Varnsdorf) a Ceské stiedohoii (vedeni
400 kV — V450, 110 kV Liberecky kraj — Dé&Cin, Stéti), priichod pies nadregionalni biokoridory
a biocentra.
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C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

C.1 Soulad s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1

Politika izemniho rozvoje CR 2008 byla schyélena usnesenim vlady CR &. 929 ze dne
20.7. 2009, tedy pied nabytim G¢innosti UP Ustek. UP Ustek tak byl pofizen v souladu s PUR
CR 2008 a toto je uvedeno v odiivodnéni tzemniho planu na stran¢ 3.

Dne 15. 4. 2015 byla usnesenim vlady CR ¢&. 276 schvalena Aktualizace ¢. 1 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky.

Dle kapitoly 2 (,,Republikové priority uzemniho planovéni pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje®) Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1 (aPUR) se
uzemi mésta UStek tykaji predevsim body:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury zemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato izemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
meéla byt provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nekterych ptfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho z&jmu, v jinych ptipadech je tieba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvurci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahd.

(14a)  Pii planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pii zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

(16) Pfi stanovovani zpasobu vyuziti uzemi v izemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim
feSenim pfed uplatnovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych disledcich zhor$uji stav
i hodnoty izemi. Vhodna feseni uzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli izemi i s
jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlt a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptivodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora piestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédelske a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a uspofadani izemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajmt na rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrzitelny rozvoj tizemi.

(22) Vytvaiet podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladii uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni
vyuziti pro rizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

(23) Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pii umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umist'ovat tato zafizeni soubézné. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinklim tranzitni Zeleznicni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatii méstskych oblasti,
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(30)

nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v tizemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridorti pro nové useky
dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zptisobem dusledné ptfedchazet zneprichodnéni uzemi pro
dopravni stavby i moznému nezddoucimu ptsobeni negativnich G¢inki provozu dopravy na vefejné
zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinki).

Uroveti technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby spliiovala poZzadavky na vysokou kvalitu zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Porizovatelem nebyl shledan zdsadni rozpor UP Usték s vyse uvedenymi ani s ostatnimi

republikovymi prioritami aPUR.

Na zékladg kapitoly 3 (,,Rozvojové oblasti a rozvojové osy) aPUR je uzemi mésta Ustek

jakozto soucast ORP Litoméfice zafazeno do rozvojové osy OS2:

(52)

OS2 Rozvojové osa Praha—Usti nad Labem—hranice CR/Némecko (—Dresden)
Vymezeni:

Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj. dalnici D8 a
zelezni¢ni trat’ €. 090.

Divody vymezeni:

Uzemi ovlivnéné dalnici D8 a Zelezniéni trati & 090 (I. tranzitni Zelezni¢ni koridor) pii spoluptisobeni
center osidleni Mé&lnik, Roudnice nad Labem, Lovosice, Litomé&tice a D&&in; v useku Usti nad Labem—
D&in je rozvojovym zamérem PUR CR kapacitni silnice, pokraGujici do Liberce. Navazuje na
rozvojovou osu v zahraniéi.

Ukoly pro tizemni planovani:

a) vytvaret uizemni podminky pro feseni protipovodiiové ochrany v sevieném udoli Labe,

b) vytvaret uzemni podminky pro feseni negativnich dopadii velkoplo$né a pohledové exponované tézby
surovin.

Vzhledem k tomu, Ze na zdkladé vydani Zasad tizemniho rozvoje Usteckého kraje doslo

ke zpiresnéni osy OS2 mimo vizemi mésta Ustek, neni pro UP Usték tento bod uplatiiovan.

zameé

(149)

Dle kapitoly 6 (,,Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych

i) aPUR se tizemi mésta Ustk dotyka tento bod:

E10

Vymezeni:

Koridory pro vedeni 400 kV Vyskov—Chotéjovice a dale koridory pro dvojita vedeni 400 kV v trasach
Vyskov—Babylon, Vyskov—Cechy-stied a Babylon—Bezdéc€in, véetné souvisejicich ploch pro rozsiteni
elektrickych stanic.

Duvody vymezeni:

Koridory a plochy umoziiujici pfipojeni elektrickych stanic Chotéjovice a Vyskov a tim zajisténi vyvedeni
vykonu z novych planovanych zdroji (elektraren) do pienosové soustavy CR s cilem zvySeni
spolehlivosti systému v oblasti severnich Cech.

Ukoly pro uzemni planovani:

Upfesnit plochy a koridory pro uskute¢néni zaméru v navazujici uzemné planovaci dokumentaci formou
umoziujici realizaci
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Tento koridor byl upiesnén v ramci Aktualizace ¢. 1 Zdsad vizemniho rozvoje Usteckého

kraje mj. jako koridor E10b (1.A) (ddle viz kapitola C2).

C.2 Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni Aktualizace €. 1

Zasady uzemniho rozvoje Usteckého kraje (ZUR UK) byly vydany dne 5. 10. 2011 na

zékladé usneseni Zastupitelstva Usteckého kraje & 23/25Z/2011 ze dne 7. 9. 2011. Dne
20. 10. 2011 nabyly tc¢innosti. Dne 20. 5. 2017 nabyla u¢innosti Aktualizace ¢. 1 ZUR UK.

Platny UP Usték byl vydan pied nabytim uéinnosti ZUR UK, tedy v dobg, kdy byl

platny VUC okresu Litoméfice.

V ramci stanoveni priorit uzemniho planovani Usteckého kraje pro zajiSténi

udrzitelného rozvoje tzemi [1-10] Zasad tzemniho rozvoje Usteckého kraje ve znéni
Aktualizace €. 1 (aZUR) se na spravnim uzemi mésta Uste¢k uplatiiuji mimo jiné tyto body:

1)

()

(14)

(17)

(27)

(31)

(33)

(34)

(38)

Vytvaret nastroji uzemniho planovani na uzemi kraje ptedpoklady pro vyvazeny vztah mezi tfemi pilifi
udrzitelného rozvoje: pozadovany smér hospodaiského rozvoje, uroven zZivotniho prostfedi srovnatelna
S jinymi ¢astmi CR a standardy EU a zlepSeni parametril socialni soudrznosti obyvatel kraje.

Nastroji uzemniho planovani chranit nezastupitelné pfirodni hodnoty zvlasteé chranénych tizemi (NP,
CHKO, MZCHU), soustavy chranénych uzemi NATURA 2000 (EVL a PO), obecn€ chranénych tzemi
(PPk, VKP, USES).

Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédé€lskych tzemi, minimalizovat zabory zejména
nejkvalitnéjsich zemédé€lskych pud, podporovat ozdravna opatieni — ochrana proti eroznim G¢inkim
vody, vétru, piipravu a realizaci USES, zamezit zbytené fragmentaci zemédélskych Gizemi, obnovit pé&i
o dlouhodobé& nevyuzivana tizemi, vymezovat izemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich
dfevin pro energetické ucely aj.

Ve stanovenych specifickych oblastech kraje podporovat feseni jejich izemnich problému, prosazovat
formy izemniho, hospodafského a socialni rozvoje vyhovujici potfebam téchto tizemi, zvlastni pozornost
pfi tom vénovat ochrang a revitalizaci pfirodnich, krajinatskych a kulturnich hodnot.

Zajistit cestou modernizace a v nezbytném rozsahu i dostavbou pifenosové energetické soustavy a
produktovodi spolehlivost a dostateCnou kapacitnost energetickych dodavek v ramci kraje,
zprostiedkované i v ramci CR.

Uzemné planovacimi néstroji vytvaret piedpoklady pro modernizaci stavajicich systémt odvadéni a
¢isténi odpadnich vod a pro dofeseni této problematiky v mensich sidlech (do 2000 EO) ve venkovském
prostoru.

Ve vsech vyse uvedenych bodech (19 az 32) musi byt izemné technické feSeni navrhli na rozvoj dopravni
a technické infrastruktury provazano s citlivosti feSeni vi¢i pfirodé€, snahou zachovévat ptirodni
biodiversitu a s ochranou hodnotné zemédélské pidy. Resenim jednotlivych zamérii a jejich izemni
koordinaci je tfeba zamezovat zbyte¢né fragmentaci krajiny. V ptipadé existence variant nebo alternativ
feSeni a zmén pokladat za kriteria vhodného vybéru: dopravni a technickou ucinnost zamért, miru
citlivosti feSeni vii¢i ochran¢ zivotniho prostiedi, pfirodnich, kulturnich a civilizanich izemnich hodnot
a respektovani cilovych charakteristik vymezenych krajinnych celkd.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni soustavy, pro kraj typické kooperativni vztahy mezi jednotlivymi
sidly a racionalni sttediskové uspotadani sidelni soustavy, soucasné¢ respektovat a kultivovat specifickou
tvarnost kazdého sidla v¢etné zietele k zachovani prostorové oddélenosti sidel. Vytvaret pfedpoklady pro
posileni partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi.

Podporovat vybudovani propojené a hierarchizované sité cyklostezek a turistickych cest na tzemi kraje
S navaznosti na vznikajici republikovou a evropskou sit’ t€chto zafizeni.

19



ZoUUP Ustek Listopad 2017

(41) Podporovat péci o typické ¢i vyjimecné piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na tzemi kraje, které
vytvaieji charakteristické znaky izemi, ptispivaji k jeho snadné identifikaci a posiluji socialni soudrznost
obyvatel kraje a prestiz kraje.

Porizovatelem nebyl shleddn zdsadni rozpor UP Usték s vyse uvedenymi ani s ostatnimi
prioritami uizemniho planovani aZUR

Uzemi mésta Ustdk je dle aZUR zatazeno do vymezené specifické oblasti nadmistniho
vyznamu NSOB5 — USTECKO, z &ehoz vyplyvaji pro fesené uzemi tkoly [47, 48] predevsim
v oblasti primarniho sektoru hospodaistvi. (V UP Usték nebyl shleddn zdsadni rozpor
S uvedenymi ukoly.)

V oblasti silni¢ni dopravy nadmistniho vyznamu je stanoven pozadavek [129] provérit
prestavbu silnice 1/15 (UP9). (Tento iikol neni UP Usték ani jeho v soucasné dobé porizovanou
Zménou ¢. 1 po domluvé s Ministerstvem dopravy CR Fesen, a to predevsim z ditvodu, Ze se
nejedna o problematicky usek silnice I/15. I na zakladé vyse uvedeného je mj. i pozadavek na
vypusténi vikolu UP9 soucdsti pokynii pro Aktualizaci ¢ 2 ZUR UK obsazenych ve Zpravé o
uplatiiovani ZUR UK.)

ZUR UK vymezuji v feSeném tzemi koridor cyklostezky C25 ,,Chemnitz — Most —
Doksy* [148, 149]. (Tyto ukoly jsou mj. predmétem reseni Zmeny ¢. 1 UP Usték.)

Na zakladé bodu 149 aPUR vyplyvaji tikoly [158, 159] pro vymezeni a zpfesnéni
koridoru technické infrastruktury E10b (1.A) pro dvojité vedeni VVN 400 kV v tseku TR
Vyskov — hranice UK — (TR Babylon), a to véetné vymezeni pfedmétného koridoru jako VPS
[220]. (Tyto tikoly jsou mj. predmétem Feseni Zmény ¢. 1 UP Usték.)

Na zaklad¢ kol [164] a [170] je nutné vymezit koridor technické infrastruktury
nadmistniho vyznamu E1 pro vystavbu vedeni VVN 110 kV TR St&ti — Hostka — Ustek — (TR
Babylon), a to véetné vymezeni pfedmétného koridoru jako VPS [220]. (Tyto ukoly jsou mj.
predmétem Feseni Zmény ¢. 1 UP Usték.)

aZUR zéarovet stanovuje pozadavky na vzajemnou koordinaci vyse uvedenych koridorii
[235].

’ Pro uzemi mésta Ust&k je stanoveno vymezit a chrénit tyto nasledujici skladebné prvky
USES [192, 193], a to v¢etné jejich vzdjemné koordinace [236]:

nadregionalni biocentrum NRBC 3 Védlice

nadregionalni biokoridor NRBK K 15 Védlice (3) — Kokofinsky dul (41)
regionalni biocentrum RBC 1303 Velké Haje

regionalni biocentrum RBC 1305 Bobii potok (Binov)

regionalni biocentrum RBC 1310 Bukovinska Hora

regionalni biokoridor RBK 598 Sedlo — Bukovinska hora

regionalni biokoridor RBK 599 Bukovinska hora — Bobfi potok (Binov)
regionalni biokoridor RBK 607 Védlice — Velké Haje

regionalni biokoridor RBK 608 Velké Haje — Vlhost

Vymezeni a vzdjemnd koordinace vyse jmenovanych prvki USES je mj. predmétem
reseni Zmeny ¢. 1 UP Ustek.
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Z kapitoly upiesnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich [196, 197],
kulturnich [198, 199] a civiliza¢nich [200, 201] hodnot uzemi kraje se spravniho Gizemi mésta
Ustek tykaji predevsim tyto body:

(10)

(11)

(17)

(18)

(20)

(25)

(30)

(31)

Skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES chrénit pfed zasahy, které by znamenaly
snizeni urovné jejich ekologické stability, upfesiiovat vymezeni skladebnych ¢asti USES v UPD
obci, postupné pristupovat ke zpracovani projektti USES a k jejich realizaci, zejména v mistech,
kde je provazanost systému narusena.

Zaméfit pozornost na podminky vyuzivani zemédélskych tizemi — zachovani jedine¢nosti kulturni
krajiny; minimalizovat zdbory zejména nejkvalitnéjSich zeméd¢€lskych ptid; podporovat ozdravna
opatfeni - ochrana proti eroznim u¢inkiim vody, vétru a piiprava na realizaci USES, zvyseni
prostupnosti zemédélské krajiny, zamezeni jeji zbytecné fragmentace; obnovit péci o dlouhodobé
nevyuzivand uzemi; vymezovat izemi vhodna pro péstovani biomasy a rychle rostoucich dfevin
pro technické a energetické ucely - nevymezovat vSak tento zpisob vyuziti uzemi ve zvlasté
chranénych velkoplo$nych tizemich (NP, CHKO).

Podporovat a upfednostiovat revitalizaci nedostate¢né vyuzitych nebo zanedbanych arealti a ploch
pramyslového, zemédélského, vojenského ¢i jiného plivodu typu brownfield, pied zakladanim
novych primyslovych ploch ve volné krajing.

Chréanit pted nevhodnym vyuzitim a v potiebném rozsahu rozvijet izemi intenzivni priméstské
rekreace a rekreace ve volné krajing.

Kriticky posuzovat a zohlediiovat zdméry na doplnéni energetickych pienosovych vedeni pro
zajiSténi vys$i miry spolehlivosti a bezpecnosti dodavek na Gzemi kraje a zvySeni pfenosové
kapacity soustavy ve vztahu k CR i k sousedicim statim (VVN, VVTL).

Zohlednovat navrhovanad chranénd uzemi: napt. krajinné pamatkové zony, méstské pamatkové
z6ny, vesnické pamatkové zony a archeologické pamatkové rezervace.

Pfi navrhovani a posuzovani vhodnosti formy rozvojovych zaméri nadmistniho vyznamu sledovat
hledisko respektovani krajinného razu a krajinnych hodnot, nepfipoustét zbytné vyrazové nebo
funk¢né konkurenéni zaméry.

Sledovat moznost obnovy historickych fenoméni — obnoveni prihledd, dominant, odstranéni
negativnich civilizacnich prvkd poskozujicich krajinny raz, majicich nevhodné vazby vuci
krajinnym nebo pamatkovym hodnotam.

Porizovatelem nebyl shledan zasadni rozpor UP Usték s vyse uvedenymi ani s ostatnimi
ukoly pro upresnéni koncepce ochrany a rozvoje hodnot vizemi kraje.

Z hlediska napliovani cilovych charakteristik krajiny zasahuje Spravni tizemi mésta
Usték do dvou stanovenych krajinnych celkd, kterymi jsou [207] KC CHKO Ceské stiredohoi
— Milesovské a Vernerické stiedohoii (5a) a [216] KC Ralska pahorkatina (11). Oba
krajinné celky jsou charakteristick¢ Cclenitou krajinou venkovského razu s vysokym
zastoupenim lesnich nebo zemédélskych ploch.

Porizovatelem nebyl shledan zdsadni rozpor UP Usték s dil¢imi kroky napliiovini
cilovych charakteristik krajiny.

Uvedeni UP Usték do souladu s nadiazenou dokumentaci je predmétem porizované jeho

Zmeny ¢. 1.
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D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona.

Na tUzemi meésta se stile nachazi velké mnozstvi nevyuzitych vymezenych
zastavitelnych ploch (viz kapitola A.1.1 Zpravy). V soucasné dob¢ je navic v ramci pofizovani
Zmény ¢&. 1 UP Ustek vymezovano v celém spravnim uzemi celkem zhruba 2,5 ha novych
zastavitelnych ploch. V dobé& pofizovani této zpravy nebyly zjiStény zadné negativni faktory,
které by znemoznily vyuziti stdvajicich navrZzenych zastavitelnych ploch.

Potieba vymezovani novych ploch tak nemiize byt v soucasné dob¢ prokazana.

D.1 Vvhodnoceni podané Zadosti na zménu uzemniho planu

Dne 20. 4. 2016 byl Méstu Ustek podan navrh na pofizeni zmény tizemniho planu.
Navrhovatel v ném zada o zménu vyuziti pozemku parc.¢. st. 3/1, st. 3/2, st. 3/3, st. 3/4 a st. 3/6
v k.. Konojedy u Usteku ze sou¢asné navrhové plochy vefejného prostranstvi (VP) a plochy
parkovist¢ (DS.3) na plochu umoziujici realizovat ,,nezbytné nutné technické zazemi pro
pfipravovanou opravu zdmku — kotelna, rekuperacni jednotka, sklady dilna“, a to se
zachovanim soucasné trasy pro cyklisty. Navrhovatel souhlasi s thradou naklada na potizeni
zmény UP.

Zastupitelstvo mésta Usték téhoz dne rozhodlo o pofizeni Zmény ¢ 2 UP Ustek
V rozsahu uvedené zadosti (€. usneseni: 82/2016).

Vyhodnoceni porizovatele:

Predmétné pozemky se dle platné UPD nachdzi ve vymezeném zastavéném tizemi sidla
Konojedy, a to v ndvrhovych plochdch prestavby (P41) na verejné prostranstvi (VP) a plochy
dopravni — parkoviste (DS.3), jak je v Zadosti spravné uvedeno, a také castecné ve stavové plose
nezastavitelnych zahrad a sadii (ZS.1).

Vzhledem k tomu, Ze uvedeny zdamér se nachazi uvnitr vymezeného zastaveného tizemi,
nedochdzelo by tak v pripadé zmény uzemniho planu k vymezeni nové zastavitelné plochy.

Zndamé vyznamné limity vyuziti vizemi: 1IV. zéna CHKO Ceské stiedohori, sousedstvi
S nemovitou kulturni pamatkou zamku Konojedy
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obr. D.1 vyi‘ez koordina¢niho vykresu UP USték s vymezenim navrhované zmény

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény.

Na zdkladé rozhodnuti Zastupitelstva mésta Usték (& usn. 82/2016) ndsleduji pokyny
pro zpracovani navrhu zmény Uzemniho planu Ustek vV k.. Konojedy u Ustéku:

Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény & 2 UP Usteék:

Ea) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

Podkladem pro zpracovani navrhu Zmény &. 2 UP Usték bude UP Ustdk v pravnim stavu
po Zmené €. 1 UP, jehoZ vyhotoveni je podminkou k zahéjeni prace na navrhu zmény UP.

Eaa) Pozadavky vyplyvaijici z politiky izemniho rozvoije

Zména uzemniho planu bude zpracovana vieobecné v souladu s aPUR, a to zejména
s republikovymi prioritami uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi
(kapitola 2).
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Navrhem zmény UP nebude omezeno vymezeni koridoru E10 - bod (149) aPUR.
(pozn. porizovatele: Vzhledem k povaze navrhované zmény lokdalniho vyznamu by nemélo dojit
ke kolizi s uvedenym a ani s Zddnym jinym bodem aPUR v oblasti technické a dopravni
infrastruktury.)

Eab) Pozadavky vyplyvaijici ze zasad izemniho rozvoie

Zména tizemniho planu bude zpracovéana vieobecné v souladu s aZUR

Vzhledem k malému plo$nému rozsahu budou v ramci navrhu zmény tizemniho planu
zejména respektovany priority [1-10] tizemniho planovani Usteckého kraje pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tizemi (kapitola 1 aZUR) a také zejména tikoly plynouci z upiesnéni
uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot
tizemi kraje (kapitola 5 aZUR).

. Mesto Usteék se nachazi ve vymezené specifické oblasti nadmistniho vyznamu NSOBS5
— USTECKAO, proto budou respektovany ukoly uvedené v bodu [48] aZUR.

Z hlediska vymezeni cilovych charakteristik krajiny bude pro feSenou lokalitu
uplatiiovan bod [207] aZUR (KC CHKO Ceské stiedohori — MileSovské a Vernerické
stiedohori (5a)).

Eac) Pozadavky vyplyvajici z izemné& analvtickych podkladi

Problémy urcené k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Gzemné
analytickych podkladt jsou uvedeny v kapitole B této zpravy.

Doplni se vSechny relevantni jevy (respektive limity vyuziti) vyskytujici se v uzemi dle
aktualniho stavu potizenych UAP.

Ead) Dalsi pozadavky

Bude provéfena moznost zmény vyuziti uzemi na pozemcich parc.¢ st. 3/1, st. 3/2,
st. 3/3, st. 3/4 ast. 3/6 v k.4. Konojedy u Ustéku ve smyslu navrhu na pofizeni zmény uzemniho
planu uvedeného v kapitole D. této Zpravy.

Vzhledem k poloze fesené plochy v izemi se zvySenou ochranou ptirody a Kkrajiny
(IV. zéna CHKO Ceské stiedohoti) zohledni projektant pii feseni navrhu zmény UP soubor
pozadavki Spravy CHKO Ceské stiedohoii ,,Obecné pozadavky Agentury k zadani izemnich
planu®, které jsou soucasti této Zpravy jako Ptiloha ¢. 1.

Eb) PoZzadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutné provérit

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv nejsou stanoveny.
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Ec) PoZzadavky na provéieni vymezeni vei'ejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Pozadavky na provéfeni vymezeni novych vefejné prospéSnych staveb, veiejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo nejsou stanoveny.

Ed) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho plinu, zpracovanim izemni studie
nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Pozadavky na provétfeni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydadnim regulac¢niho planu, zpracovanim tizemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci nejsou stanoveny.

Ee) Pozadavky na zpracovani variant ieSeni
Pozadavky na zpracovani variant feSeni nejsou stanoveny.

Ef) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na uspoiadani obsahu
jeho odiivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Névrh zmény uzemniho planu bude odevzdan v poctu 2 tiskovych vyhotoveni pro
posouzeni navrhu zmény Gzemniho pldnu krajskym ufadem a pro spole¢né jednani podle
ustanoveni § 50 stavebniho zdkona, a dale 1 upravené paré izemné planovaci dokumentace pro
fizeni o izemnim planu podle § 52 stavebniho zdkona. Zména uzemniho planu vydana podle
§ 54 stavebniho zdkona bude odevzdéna ve 4 tiskovych vyhotovenich.

Textova ¢ast zmény tzemniho planu a textova ¢ast odtivodnéni zmény tizemniho planu
bude zpracovana v rozsahu piilohy €. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.

Dle Metodického pokynu Ministerstva zivotniho prosttedi ze dne 1.10.1996
¢.J. OOLP/1067/96 k odnimani pady ze zeméd€lského pidniho fondu budou navrhy
jednotlivych lokalit zdborli zemédélské pidy v tabulkové a textové c¢asti vyhodnoceni
zpracovany a bilancovany jak v zastavéném tizemi obce, tak mimo zastavéné uzemi obce.

Ménéné vykresy budou zpracovany digitalné nad mapovym podkladem aktualni
katastralni mapy (vykres Sir§ich vztahli bude zpracovan v métitku ZUR). Vykresy (¢i jejich
vytez(y)) budou vydany v méfitku 1: 5000. Vykres Sir§ich vztahti bude vydan v méfitku ZUR
¢i vetsim.

Vykresova cast dokumentace bude obsahovat jevy zobrazitelné v daném meéfitku.
Soufadnicovy systém jednotny pro v§echny vykresy bude S-JTSK.

Vysledny navrh zmény uzemniho pldnu bude pfedan kromé tisténé podoby 1 na datovém
nosici ve formatu *.pdf spolu s elektronickou podobou vykresii ve standardnim vektorovém
formatu (*.dgn, *.dwg nebo *.shp).
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Navrh zmény tGzemniho planu (textova i graficka cast) bude opatfen pifedtiSténym
»Zaznamem o ucinnosti“, ktery bude pofizovatelem doplnén po vydani dokumentace.
Grafickou podobu ,,Zaznamu o ucinnosti“ pieda potizovatel projektantovi v pribéhu procesu
pofizovani zmény izemniho planu.

Projektantem bude nasledné vypracovana graficka ¢ast pravniho stavu (ipIného znéni)
uzemniho planu po vydané zméné a ta bude odevzdana ve 4 tiskovych vyhotovenich, které
budou dle potieby obsahovat:

o vykres zékladniho ¢lenéni izemi

o hlavni vykres

o vykres verfejné prospésnych staveb, opateni a asanaci
o koordinacni vykres

(pozn.: Vzhledem k tomu, ze v ramci UP Usték jsou jednotlivé vykresy z ditvodu velké
rozlohy reseného vuzemi rozdéleny podle méritka na 2 nebo 4 casti, postaci v ramci vypracovani
pravniho stavu (uplného znéni) vyhotovit vykresy, které budou zménou primo dotceny. Pripadné
nezmeénené vykresy pravniho stavu (uplného znéni) po Zmené ¢. 1 opatri porizovatel
., Zdznamem o ucinnosti po vydani Zmeény ¢. 2.)

Potizovatel déle pozaduje, aby v prubehu praci na nadvrhu zmény uzemniho planu
projektant zménu tzemniho planu v jeji rozpracovanosti konzultoval s pofizovatelem a
uréenym zastupitelem.

Eg) Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivii izemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi

V blizkosti feseného uzemi (cca 1 km severovychodnim smérem) se nachdzi Evropsky
vyznamna lokalita Binov — Bobfi soutéska (CZ0510441), kde je pfedmétem ochrany nékolik
typt evropskych stanovist’, a to véetné nekolika prioritnich typti pfevazné lesniho charakteru.
Vzhledem k povaze navrhované zmény uvnitf zastavéného tizemi lze predpokladat, ze tento
zamér nebude mit vyznamny negativni vliv na pfedmét ochrany evropsky vyznamné lokality.

(Pozn. porizovatele: Vyznamny viiv koncepce stanovené touto Zpravou na evropsky
vyznamné lokality nebo ptaci oblasti byl postupné vyloucen stanoviskem Agentury ochrany
prirody CR, Spravy CHKO Ceské stiedohori (¢j. SRI2507/ULI2017-2) doruceného dne
30. 11. 2017, stanoviskem Agentury ochrany prirody CR, Spravy CHKO Kokorinsko — Méchiv
kraj (¢.j. 02371/KK/17) doruceného dne 5. 12. 2017 a stanoviskem Krajského iFadu Usteckého
kraje, odboru Zivotniho prostredi a zemédeélstvi (¢.j. 4193/ZPZ/2017/UP-160) doruceného dne
8.12.2017.)

Navrh zmény uzemniho planu dale nepiedpokladd zddné nové zdméry uvedené
Vv ptiloze 1 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostedi a 0 zméné n¢kterych
souvisejicich zakont (zdkon o posuzovani vlivil na zivotni prosttedi).

(Pozn. porizovatele: Stanoviskem Krajského viradu Usteckého kraje, odboru Zivotniho
prostredi a zemédelstvi (C.j. 4565/ZPZ/2017/SEA) doruceného dne 5. 12. 2018 bylo
konstatovano, ze koncepci stanovenou touto Zpravou neni nutno posoudit z hlediska viivii na
Zivotni prostiedi.
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F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho
planu na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloudit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Na zaklad¢ skutecnosti uvedenych v predchozi kapitole Eg) této zpravy neni
pozadovano vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi ani se nepfedpoklada vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu.

G. Pozadavky na zpracovani variant reSeni navrhu zmény uizemniho planu,
je-li zpracovani variant vyZadovano.

Z vySe uvedenych skutecnosti nevyplyva potieba zpracovani variant feSeni navrhu
zmény/nového UP, proto neni tato kapitola zpracovana.

H. Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti
uvedenych pod pismeny A. az D. vyplyne potieba zmény, ktera podstatné
ovliviiuje koncepci tizemniho planu.

Ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny A. az D. Zpravy o uplatiiovani UP Ustk
vyplyvé zejména z bodu D. poZadavek na potfizeni zmé&ny zemniho planu. Konkrétni Zadost
na zménu UP byla v uvedeném bodu pofizovatelem posouzena. Vzhledem k malému rozsahu
uvedeného zdméru Ize konstatovat, Ze pozadavky uvedené v této kapitole zasadné neovlivni
koncepci uzemniho planu, a tudiz neni vyvolana potieba pofizeni nového uzemniho planu.
Proto neni tato kapitola zpracovana.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani
uzemniho planu zjiStény.

Od doby vydani uzemniho planu do vyhotoveni této zpravy nebyly zjiStény ci

zaznamenany negativni dopady na udrzZitelny rozvoj Uzemi. Proto neni tato kapitola
Zpracovana.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje.

Mésto Utk neuplatiiuje zadné nové navrhy na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje
Usteckého kraje.
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Priloha €. 1: Obecné pozadavky Agentury k zadani izemnich planu

Agentura pfi uplatnéni pozadavku k zadani UP &i zmény vychazi ze zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané
pFirody a krajiny, z Planu péée o CHKO CS 2014-2025, ze studii preventivniho hodnoceni krajinného
razu CHKO CS, ze zfizovaciho vynosu CHKO Ceské stfedohofi MK CSR ze dne 19.3.1976, &.j. 6883/76
a dal$ich odbornych podkladi (biologické priizkumy, apod.). Plan péée o CHKO CS je ve smyslu § 38
odst. 1 zakona odbornym a koncepénim dokumentem ochrany pfirody a slouZi jako podklad pro jiné
druhy planovacich dokumentt, napf. tzemné planovaci dokumentaci.

Resené Uzemi nelezi celé v CHKO Ceské stfedohofi. V souladu s § 25 odst. 2 zakona se hospodafské
vyuzivani CHKO provadi podle zén odstupriované ochrany tak, aby se udrzoval a zlepSoval jejich
prirodni stav a byly zachovany a vytvareny optimalni ekologické funkce téchto tzemi. Rekreacni vyuziti
je pfipustné, pokud neposkozuje pfirodni hodnoty chranénych krajinnych oblasti.

Ve smyslu § 1 vynosu vydaného MK CSR pod &. 6883/76 ze dne 19. 3. 1976 o zfizeni CHKO Ceské
stfedohofi je poslanim oblasti ochrana vSech hodnot krajiny, jejiho vzhledu a jejich typickych znak i
prirodnich zdrojl a vytvareni vyvazeného zivotniho prostfedi; k typickym znakdm krajiny nalezi zejména
jeji povrchové utvareni véetné vodnich tokl a ploch, klima krajiny, vegeta¢ni kryt a volné Zijici
Zivocgisstvo, rozvrzeni a vyuziti lesniho a zemédélského puidniho fondu a ve vztahu k ni také rozmisténi
a urbanisticka skladba sidlist, architektonické stavby a mistni zastavba lidového razu. Dle § 2
zfizovaciho vynosu se vodni, lesni a zemédeélské hospodarstvi, primysl, doprava, vystavba a rekreace
provadeéji v souladu s poslanim oblasti.

a) Pozadavky na rozvoj Uzemi obce

Obecné Agentura pozaduje do uzemniho planu uplatnéni cild tzemniho planovani uvedenych v § 18
stavebniho zakona s ohledem na § 2 odst. 2, pism. g) zakona, tj. provéfeni miry vefejného zajmu na
rozvoji sidla v porovnani s vefejnymi zajmy chranénymi zakonem a v této souvislosti stanoveni
podminek pro hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a zajiSténi ochrany nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemk(l. Nové zastavitelné plochy vymezit pouze v pfipadé, ze stavajici zastavéné
a zastavitelné uzemi je s ohledem na vyhodnoceny potencial rozvoje nedostate¢né. Urcit ucelné vyuziti
zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch ve smyslu § 18 odst. 4 stavebniho zakona,
tj. vyhodnotit faktické vyuziti zastavitelnych ploch dle platného izemniho planu.

Déle Agentura poZaduje

- v cilech zohlednit ochranu pfirody a krajiny na uzemi obce, uchovani stavajicich pfirodnich a
krajinnych hodnot, pfirodnich funkci krajiny, pfip. obnovu jejich naruSenych &asti;

- zohlednit zasady vyplyvajici z Preventivniho hodnoceni krajinného razu na tzemi CHKO CS (Léw a
spol., s.r.o., 2010);

- zohlednit zasady vyplyvajici ze studie Chranéna krajinna oblast Ceské stfedohofi - Hodnoceni
krajinného razu (Kinsky, 2000), tj. respektovat pfirodni, kulturni a historické charakteristiky oblasti a mist
krajinného razu a diferencované pfistupovat k rozvoji v jednotlivych oblastech krajinného razu.

b) Pozadavky na plo$né a prostorové uspofadani uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci uspofadani
krajiny)

- urbanistickou koncepci pfizplsobit dochovanému charakteru sidla resp. jeho ¢asti;

- podporovat soustfedéni nové zastavby ve stavajicich souvisle zastavénych ¢astech sidla a
bezprostfedni navaznosti na toto Uzemi; umisténi obce v krajinném kontextu a pfirodni podminky mista
povazovat za zdsadni limit pro navrh novych rozvojovych ploch;

- promitnout zasady ochrany krajinného razu, zpracované v Preventivnim hodnoceni krajinného razu
na uzemi CHKO CS (Léw a spol., s.r.o., 2010) a ve Studii Chranéna krajinna oblast Ceské stfedohofi -
Hodnoceni krajinného razu (Kinsky, 2000) do podminek prostorového usporadani a podminek ochrany
krajinného razu;

- podminky ploSného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti stanovit tak, aby
byl zajis§tén soulad nové zastavby s obvyklym usporadanim ploch v sidle (vefejna prostranstvi,
komunikace, velikost pozemk(l), umisténim objektll (umisténi objektd ve vztahu k vefejnym
prostranstvim, komunikacim apod.) a s hmotovym usporadanim a méfitkem okolni zastavby; pro tyto
ucely doporucéuje Sprava popsat v kapitole tykajici se hodnot Uzemi charakter zastavby.




- v navrhu respektovat zonaci CHKO CS, prvky USES, vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni
toky, rybniky, jezera, raselini§té, udolni nivy), lokality vyskytu zvlasté chranénych druhd rostlin a
zivoCichll a botanicky vyznamné lokality - viz téz kap. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi;

- obecné vytvofit pfedpoklady pro zachovani a obnovu pfirodni a prostorové rozmanitosti, ekologické
stability a Setrného polyfunkéniho vyuzivani krajiny;

- pfi navrhu opatfeni k ochrané pfed povodnémi, protieroznich opatfeni erozi apod. preferovat pFirodé
blizka opatfeni;

- zajistit prostupnost krajiny (sit funk&nich cest) a migraéni propustnost pro organismy (zejména
nepropojovani sidel, zachovani enklav zelené mezi obdélavanymi plochami, pfipadné jejich spojitosti a
obecné nezvySovat fragmentaci krajiny vytvarenim nepropustnych ¢&i tézko prfekonatelnych bariér véetné
oploceni);

- fesit problematiku zalesfiovani nelesnich ploch ¢i vysadeb energetickych dfevin (z hlediska ochrany
krajinného razu a uchovani charakteru krajiny je zalesfiovani ¢i vysadby energetickych nutno povazovat
za nevhodné).

c) Pozadavky na feSeni verejné aj. infrastruktury

- stabilizovat komunikaéni systém diferencovany pro motorovou (dle kategorii) a nemotorovou dopravu
(pési, cyklo, apod.),

- vylougit, pfipadné vyrazné minimalizovat, navrhy novych komunikaci pro zpfistupnéni novych
zastavitelnych ploch a obecné mimo zastavéné uzemi,

- u novych tras komunikaci navrhnout feSeni, ktera maji minimalni negativni vliv na pfirodni hodnoty a
funkce krajiny a krajinny raz,

- obnovu systému cest mimo zastavéné uzemi navrhnout v souladu s urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny,

- zaméry na umistovani fotovoltaickych a vétrnych elektraren vylougit, pfipustna je fotovoltaika na
stfechach objektu,

- specifikovat potfebu rekreacné sportovnich ploch a jejich infrastruktury a minimalizovat jejich vliv na
pfirodni hodnoty a funkce krajiny a krajinny raz.

d) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

- v podminkach vyuziti respektovat zakonna ustanoveni v souladu s § 26 zakona,

- respektovat botanicky a zoologicky vyznamné lokality jako soucast pfirodniho bohatstvi Uzemi
v souladu se zfizovacim vynosem CHKO CS,

- respektovat USES, biocentra zafadit do ploch piirodnich, v podminkach vyuZiti zajistit uchovani a
reprodukci pfirodniho bohatstvi, pfiznivé plsobeni na okolni méné stabilni ¢asti krajiny a vytvoreni
zakladl pro mnohostranné vyuzivani krajiny ve smyslu § 4 odst. 1 zakona; dal$i vybrané plochy (remizy,
kfovinaté strané, lemy apod., viz napt. tabulka nize) zafadit do tzv. interakénich prvkud (prvky k podpore
USES, podpora migraéni prostupnosti krajiny),

- doplnit do velkych celku polnosti strukturni zelen (pfipadné i v kombinaci s protieroznimi opatfenimi);
- pfi stanoveni prostorového uspofadani a podminek ochrany krajinného razu respektovat preventivni
hodnoceni krajinného razu CHKO CS (viz vyse).

e) Pozadavky na verejné prospésné stavby, veFeiné prospéSna opatfeni a asanace
Eventuelni navrzené a fakticky nefunkéni sou€asti USES (tj. ty, které bude nezbytné zalozit) zafadit do
verejné prospésnych opatreni.

f) Dal$i pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich pfedpist

- poZzadavky vyplyvajici z obecné ochrany pfirody dle zdkona €. 114/1992 Sb., nejsou-li uvedeny vyse,
- pozadavky vyplyvajici ze zfizovaciho vynosu CHKO CS (&. 6883/76 MK CSR ze dne 19.3.1976),
nejsou-li uvedeny vy3e.




